UNIVERSIDAD AaNDIMNA SIFMON BOLIVAR
SUEBESEDE ECUasaDOR

AREAS DE DERECHO

FROGRAMA DE MAESTRIA
ENM DERECHO ECONOMICO

EL DERECHO A LA VIVIERNDAS LUR
FROEBELEPMA MaAaCITORMAL

FERIODDO 1988 — 1994
CasSO DISTRITO FRETROFOLITARNO DE
BRUIITO

DRA. RITAa aRROBaAa GOMEZ

L99s




AUTORTIZACION

Al presentar esta tesis como uno de los reguisitos previog pars
la obtencidn del grado de magisier de la Universidad Anding Siladn

P

Enlavar, auvtorizo al centro  de dinforsacids o a la hiblioteca de 1s

universidad para gque haga de estz issis un documentlo disponible pars

sy leciura seqin las norma de la universidad.

Estoy de acuerdo en gque s realice  cualguier oopis
tegis dentrp de las regulaciones dé la wniversidad, siempre » tuando

ssta reproduccidn no supongs una ganancia scondmica potencial.

También cedoe a la Universidad dndinag Simdn Halivar los dersoncs
de publicacidn de  esta tesis, o de parites de ella, mantenisndo mis

derechos de  avtor, hasts por un perdodo de 30 msses  despuds

aprobacidn.

Dra. Rita fGrroba §&

o

{12

i

L

[



UNIVERSIDASD aAadMDIMA SIFON EOL IVAR
SUERSEDE ECUIAlGHE

AREAS DE DERECHOS

FROGRAMAa DE FMAESTRIA
EN DERECHO ECONOMICO

FL DERECHDO A& LA YVIVIEMDS LN
FROELEMMAS MACITIORAL

FERTODOD 1988 — 1794
CASO DISTRITO METROFPOLITSNDE DE
CQUEITO

DRAa. RITA aARROES GOREZD

TUTORIAz DRA. WILMAG Salaano

BUITO, FEERERDO 199458



R

m
n

UFMEN ESECUTIVO

derechoe & la wivienda &s un  pringipio

G s

tro ordenamiento juridico

Gin embargo, el déficit de vivienda afecta & un segmento cada
var  mas representativo de la  poblacidn, que incentivade por los

modelos de  desarrollo vigentes en 8l pais, ha ocasionado la

gxpansion vy concenlracidn wrbana, con  los consiguientes problemas

i

habitacionales gue ello conlleva, afectando especialments a 1

familias de bajos recursos pcondmicos, que se ven precisados a vivir
a4

8n  pracarias cond

fuk
[

iongs,  en viviendas inadecuadas ¥y  carentes de

s@rvicios bdsicos.

Ante esta situacidn, las politicas nacionales no han  dado una

seta apropiads a esta  demanda mayoritaria, lo que ha peraitido

-

daficit habitacional, lo

gque en los Wltimos avos  se

i
1Tt
't

confirma con la presente investigacidn, basada en los  enunciados

de los gobiernos qgue se han sucedido ¥y la variacidn de legi

sabre vivienda de interds social ¥ sus mecanismos de financiamiento,

dictados circunstancia ha derivado

gl periodo 1988 -~ 1994.
er 8l ensanchasiento de la wmarginalidad e dinformalidad de  la

vivienda por da aplicacidn de un marco legal  dnconsulto v

gue regquiere  de  urgents revi actualizacidn ¥

para gue sea dindmico, flexible y ses un conductor para la provision

-

de vivienda hacia los estratos de menos recursos econdmicos
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han activado
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B
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En los dltimos  aBos, en nuestio pa

corvisntes rnna&wpn Ang

5 de  modsenizacidn vy resstructuracidn del

Eetatdo, de  reduciy  su tamafio, gue limita el  intervencionismso

estatal . impulse una ecopomia de mercado, fomenta la libre empresa vy

la  libre competenc

iay Bloe, 1o gue ha servido para gus el
efectie reformas  legales 2n varios Adsnbites de la  economdia, entre

atros, en el sistema financiers nacional, ez Gdalmente desde 1988

an adelante, 1o gue he influideo en el financiamienio destinade & la
vivignda de interds social, esio s, para  los grupos de sas  hajos

FROWFS0s econdmicos.

For to tanin, el interds de este estudioc es analizar » conocer

comn ba legislacidn existents o la que  se dicta

a  Futuro pue

arudar &  solugionar o disasinuir 21 déficit de vivienda de
gocial.

~

Los  ohietivos especificos de  la presente  dnvestigecidn son

oboy

doss 1) Definir y analizar los cambios del mavrce  legal del s

vivienda v la incidencia de las s en el

4

sistema financiarg

habitacionaly; v 2 énalizar 21 wmarco legal para svalusr 2l rol qus

1

ha dessmpefade el sistema institucional plblico vy privado gue

atiepde al sector wivienda.

Faio este essguema, se planten  la  hipdtes de gue  la

gsdrgciura del  sector wivienda dificulta 1a

o de la vivienda de interds social.

dividid en cinco

Captu

mroblenan realize una breve reseha  histdrica sobre la

2l Fouador, en la gue s8  dncluye  las politicas

vivienda y la planificacidn  de cada goblernog  en el

g Be
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e wvalor

Metropolitanc anoque la

examina

de smangra

local urbana,  ain A muy difundida,
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=ntralis

g pleno  funcionamientoy  en

Cuarto se  #fectia un  andlisis subre  la situvacidn  actual,

nivel

ialmente sobre el enplen, apleo,

stribucidn del gasto familiar, faciores ton gus

v la di

Hador., Finalmente en e) Lapitule Huinto se recogen conoluy

shud i

an al junas




CAFITULEG

FRINCIFALES FPROELERAS TEORICOS Y BREVE RESESA HISTORICA D
VIVIENDA EH EL ECUADOR.

M
-
>

1.- Antecedentes.—

1 hombre  como tal  requiers para sl subsistencia da

determinadas  condiciones, especialmente

oy

pata la  wvivienda, gque le permitan satisfacer sus nec

abrigu, de

sguridad, de descanso, eto., constituyédndose por lo
tanto en un elemsnto vital.

La  nreservacidn de a  una  tendenoia

primaria del individuo v del desarrollo fisico
de  la persona humane, condiciona  la salud psiguica, @l sann
egquilibric mental vy emocional » sin duda depende de condiciones

SUONOmI CaAT .

La wivienda suple una ng sar humano, pero también

sg convierts  en un bien palrimond susreptibles de ser cambiado o

vendidos  su mayor o menor  wvalor de cambio dependerd de varios

factores, sentre olres, los materiales wlilizados, wmano  de obira,

i
s

ubloacidn, g tos i - ooulturales, eto. 81 Ia vapacidad ds

antoconsiruceidn o adquisicidn de viviendas »a construida

al  alcance de todos, posiblementes  se¢  generarian otra

problemas, e en  sociedades  como la

&1 gue las

desigualdades predominan, la dotacidn de vivienda, se vuelve un tena

mty compleio que con el transcurriv del tiempo  se ha agudizade

# la adaptabilidad del ser humano.
Bl credo liberal democratico del siglo ZIX v principios del X¥
al  daopulsar  la  libertad de trabajuﬂ de  opinddn ¥ oola  libre

competencia comercial,  propugnd une minima intervend

una maxima libertad individus

#

ica la libre compe

211

econgmicas  origing  puevas lgualdades  econdmi

ontents de wvarios sectores, susentando las  difersncias  ya

sites, dando lugar  al surgiciento  de grupos iales, ocuyo

AMPAFD B8N UNOE  Cas gra &1 capital ¥ pars olros, conformados poy

= Ed i




la mayoria, Gnicasente sy foerza laboral,

Enitre los principales problesmas  gue se

conseguir el desarrollo bumano  gue conlleva isplicito el desarrollo

social ¥ econdmico, enconlramos la libertad individual ¥y demooraciag

la disponibilidad de recuwrsos vy las regulaciones legales.

Ee innegable gus la libertad de  autoexpresarse, entendida en

forma unilateral, origina conflicltos sociales que demandan soluci
En el edercicio de los derechos individuales debe itenerse en cuentis

gl biensslar colective; por lo tanito, las  sexpresiones  de  la

individualidad tienen sus limitaciones sn el derscho de los

£l dessnvolviamiento de las aptitudes y  de  las iniciativas
individuales en un ambiente de libertad ¥ de respeto hacia los olros
seres hmanos, contribuye al  blenestar secial, siendo indudable que
21  bienestar wmatlerial favorece la dignidficacion de la wida del
individuo v de la colectividad.

81 la organizacidn democrdtica prospera sobre el supuesio de

ia existencia de ciertas condiciones materiales ¥y morales

favorables, gque peraifirdian gue lasg actividades de cads misasbro se

desenvuelvan en un marce de libertad v tricoiones aceplables, a1
desarrollo humano nos conduciria al desarrello social ¥y scondaico,
gue gstd  relacionado con la disponibilided de recursos naturales v
geongmicosy ¥, &stos a s ver con s mayor o menor capacidad del

individus para aprovecharse de los mismos.

La sepontaneidad e dniciativa oreadoras suponen un empleon

reflexivo de los medics de produccids para no causar davo & los
dends. e alld la necesidad de la Jlibertad disciplinada o

1
&

ATy

reflexiva, pues en tode grupo social se establecen limiftaciones a
sapontaneidad personal. El hecho de  ser miembro de un  organismo
social, dmplica le  ageplacidn  responsable de  ciertas normas gue
regulan la vida en comiu. El sentimients de comundidad gue tisnde a
la wonsecucidn  del  bien combn oss un oritsrio adecuado para la
valoracidn del oomsportamisnto sooial, gue, para  Ccana
convivencia en comunidad es necesario organizarss  considevando pars
w1 sfecto determinados principios bidsicos, como la dignidad humana ¥
Ta necesidad de gue todos los individuos dispongan de ocportunidades
iguales. La dignidad humana ieplica el reconocisisnio de clerios

derechos v garantias, Justicia legsl., sequridad e independencia
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1l Eeouador

Trercernundistas® 0 Man vias e

tesarrolle”,

centralista ha desarrollo local o

rado  al desarvollo nacional, centralis

idando & dravés de sy evolucidn  histdrica,

del poder politico, administrativeo v

recuraos Tipancieros

2l gobierno nacional,

Timil

ndo la parlicig

blsgueda  de  soluciones  a los  problemas

l.

retardando en amuchos ¢

a ohra

ian de

Bie

wennocimiento de los  reguerislento

nriovitarios del

seleg

¥y o contratacidn de  la

lo gque ha dado  lugar a gue las COpEGUET

N

infrasstructura adecuada ¥y servicios

migrato

Eouador

14 de aloias

1 h

gL,  Carencia

insalubres de habitacidn ¥ la privacidn  de  una

tencial adecuadas L

infrassiructura comunal vy a

2.— Froblewas Generales.-

la dinvocs

e forma sisultdnes




noprecisasar oual

pEro sio gus tor
N 3 3 5. ot g e gon g e gse e o ses sev
it e For lo tanto, nos enconiramos

da gue no puede considerarse aisladaments, pusgs en

implicitas varios Tacltorss  oono la

2

Ficiente nivel educacional, la Talta de

sado nivel salarial, etc.. En este contesio, el aspecio norpativo
pusde contribulr a crear o no condiciones propicias  para atensar la
carencia de vivienda en el pais, dependiendo de las politicas que se
adopien.
Diferentes estudios sobre esie lema, arguyven gue el problema
"

de  la wivienda en  los  paises en desarrollo es de  cardcter

SO A

gatructural, por lo gue, la simple adopcidn de politicas

Gnicamente aita

encaminadas a reduciv &l mismno,

e AN -

¥ Oono para repediar las Causas gL

ntas opiniones vertd respecto, perml
an panorama @ds  amplio  schre ssta siltuacidn. Sin pretender

considero del caso cilar algunas de elliass

- Fdgar de Labastida sostiene que, el problems de la vivienda no
puede ser examinado independientements de  las condiciones gue
lo acompadan al surgimiento ¥ desarrollo del fendmeno urbano,

por cuanto es  un problema estructural  propic del  desarrolls

Pubdn D, WMria, afirma gque el

resultado de factores estructurales e institucionales, que

gncuentran ligados & los niveles de produccidn ¥y de ingraso

realy, al  wvolumen ¥y & la capacidad de moviliracidn de los

=
i

FETUFE0S gcontmicos, fTinancieros vy  tecnoldgicos, a  la

compatibilidad de  la organizacidn politico-adaeinistraltiva con

lag  aspiraciopss de la poblacidn en torno & la slevacian del

1k

pivel de wida, Sefala oue, ol problema de la wvis

Smdrica Latinag  ss 2l resultade del dinsuficisnts

cltores  de

econdmicn vy social, en el owal  amplios

publacidn no  encuentran  oporiunidades  de amplen

atida, FI FProblema

umento de Trabaio B84

1y

¥ o13.




opiado pivel  de resuneracidn ¥ 6o

condioian

déticit de vivienda

hay  gue

b

1o GEnaran

pidiio Fradilla v otros, el problems de la

fAmdérica Laltina, deviene de la uperly

wirha

y el deteriorn

¥ seryiclos B COnSecusncla

MEF CAR LS

reproducic
yooaguellas  promovidas

mercado & una  mavorda de  la poblacidn que no oes

ito"s para

lvente” ni Y"suldeto de or

e &l mercado .

o] ongreso Mecional de  Arguitectos del  Ecuads

correboraron las  causas  del problesse de s wivienda, al

sefalar gues

Gi ublcamos

wistama

problems como

Dmeng

gus produces marginalidad, con

incospatibilidad ingrescos - costos, desequilibric urbano

de crecimiepto

afectacidn  de 1

“

W

Rubén D. Utria, £JI Fro
América Latina, Fondo Editori

A e 1
R A

Emilio Pradilla, Oscar HAOW
acerca oel  pr
Ensavos sobre el Froblema de
conpilados  por Emilic FPradilla, Pé

Metropolitana, Frimera BEdicidn, 1982, pp.

oblema de  Ia

g

del Ecuador.,

Fonencia sobre &l
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iones lnidas, declard al  a¥fo de  15EY

P

Internacional de la Vivienda para Personas Sin Techo®, con el

phieto de guse la  humanidad entera reflsxione vy

sobre este  grave problema  gue wh spgmento muy

ieporiante de  la poblacidn, ssped de bajios  Fecursos

GEONOHL 008 .

o Iglesia Catdlica, sxp la carencis de vivienda debe

se@r  vista comn una i

estructural ,  Coyas  CAUsas  FO0
atiltiples ¥ no como un fendweno  aisladoe, por cuanto, es sl
resultade del conjunic de  factores econdmicos, sociales,

culiturales, Tisicos, emocionales, morales, de quisnes jamds se

han visto integrados en el sistema social vigente, resaltando

gue s magnitud del problema de los "sin techo” o de aquells
cuva vivienda es inadecuada; 25 tal gque crea upa sensafidn de
impotencia para resolverlo @ .

La Beoretaria Téonica de ls Lomisidn Macional de Gsentamientos
Humanos, al tratar sobre 1z magnitud v naturaleza del problena
gn el BEouador, sxpresa, "el sector ha  estado limitado por un
modeln  concentrador ¥ la corisis gque el financiamiento de
vivienda experimenta, pues los dngresos de la poblacidn no han
guardado  relacidn con los incramentos  del costo ode la
vivienda...® 7 .

3

Downy, manitlesian

Ficardo Jordan  Fuchs v Francisoo  Sabatid

a tercermundi

!‘Zx

gues “La  orisie urba swes BGBR gran medida,
wna expresian mas de situaciones problesdatices de arrasirs, de
tipe estructural, vipnowladas a  los  estilos de desarrolle

predominantes® ®

Y

b3

Documento de la Fontificia Comisidn “Tusbidia FE Pax’  con
arasidn del ARo inturnarlanai de la Vivienda FPara las Personas
Zin Mogar, La Tg?ﬂt ante la carencia de Vivienda, Bue has
heche  de ts hermano ﬁin Teche 7, Diudad del Vatlcano 198
ppedi, 13 ¥ 16

crataria Téonica, Domizidn Necional de Asen
rategia de Fiviends Fousdor, Buito, octubr

Humanos,
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v
-
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e
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Py pe 2

Ricardeo Jovedarn Fuachs ¥ Franciscn Hapatini Gowny,
Hetropolfiracian v Uriziz en Am$rice latine, sn Gestidn Urbana
gn fméricae latinar Problemsas y puf}b L.d ades, Revista Ensayos
Forbum Mo 10, Prisgra Edicid




umir los  oriterd

dnegud tati

gnoontrar las

nroblema  sin la  participacidn de  todos  los

Fon

AYFAVA &L CON

ancuentra en nive

ROrC

que en el sector urbano alcanzae  al 47.7% v B5.1% en el drea rural ¥

s

s Loogque conlleva un sinndme 5 o e ¢

encusnira la vivienda,

Mundial re wador 12

T

pnoce gque en el

cidn, encontrand viode la

niveles de pobreza

slador vy oregquiers e

wrgente de la pariicipacion activa de

sus ha

itantes v de la comunidad internacional  para

adelante, dderando ademds, la ion de pobrera tiende &

IONas rurale en gue  la carencia

gatencion sstatal es mds  evidente

centralizacidn hacia Jos centros metropolitanos v

zonas wrhano-marginale

prablema  de la vivienda

La falta de financ

VL am

tos rentros de desarrollo.

B Eoctador, ciudades

igyant

que en

“»

Fowa
pespectivamente,
Yolanda Cabrera, Ju
¢ &
de

179
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alimentos




£ X

campo o 1as ciudades pequeWias y se trasliadan, gensrando dempandas de

nuevas viviend provigidn de se

i"x

srvicios bdsicos, centros de &4

cantros  educativos, infrapsiruciura wial, elo., dando lugar & la

gxpansidn de la oiwdad en formsa desordenada, hacila zonas carentes

wsicns, 4 la agtoronstruccidn  de viviepndas  inadecuadas

.

o

S@rvioios
que pasan a engrosar el déficit cuaditativo.

Emilio Fradilla, %%, afirma gque  la vivienda no es
simplemente una necesidad definida por la biolagia, sino gue tieng
una definicidn social en la cual actéian tanto el nivel de desarrollo
material alcanzade por la sociedad comeo el coniunto de valores ¥
comporiamientos gue, conforman parite de la ideologia dominante,

En los Gltimos diez afos, las tasas inflacionarias regisitradas
en el Ecuador, influyeron negativamente sobre la  economia de  las
familias, incrementdndose el déficit habi nal tanito cualitativa
comne cuantitativamente, debido principalmente a los altos costos qus
rapresentaban ¥y representan la adguisicidn de tierrvas urbanas o sg
incorporacidn & las miseas vy a los costos de los materiales de
construccidn, tanto  para las abras de  infrassiructura como para la
construccidn de la  wvivienda #n i misma. Loz bajos salarios vy la
carencia  de empleoc, influreron en  la capacidad de ahorro de sus
habitantes, los procesos inflacionarios gue se han acentuado durante

gsta Gltima década disminuveron sl poder adguisitivo de los

de las familias, especialmente de bajos recursos, a lo gue  hay qus
aBadir el encarecisieste del crédito, haciéndose préicticaments

inaccesible fanto para las personas andientes de salarios fiios

come pars aquellos grandes sectores de la sconomia informal.

La dmplantacidn  de medidas de  tendencia neoliberal en &l
bouador,  ha determinado  gue gradualmente  se vayan eliminando los
tratamientos  preferenciales previstos  en normas que  regulaban el

sector vivienda, especialmente en 2] Ambito crediticio, hasta llegar

& la expedicidn vy vigencia de un mecanisse de inderacidn comg es la

dencminada “Unidad de Valor IQNm%mﬁ """ g { WC ) v la reformulacion

W

del sistema financiero nacional, lo cual incide en  la evolucidn del

tar.

3%
)
e}

Emilio
Centro
1583,

de Ia Vivienda en América Latinag

A Primera Edicidn, noviesbre ds
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iniciales, ha oreado mavor

desventaias para =1 acepso al o

de laz glases populares, ¥ de igual manere suceds con el sisltens

borro v oréddito abigrias al  pdblico, lo que va

sector vivienda.
El problems de la vivienda, es tan cospleioc gque puede say

analizado desde distintos puntos de vistar sstructural: covunt:

fimanciero, Juridice, téconiceo, social, politico, psicoldgico, elo.,
sin  esmbargo, siendo el Ambilo normativo no la solucién al probleas

pera sl un medie para alcanzarlo, - ez conveniente analizar  su

¥oOBUE  mecanismos con o mivas s buscar allerpativas gue

Lbhan disminudr el creciente déficit habitacional.

la Oficina de

nara el

Internacional, afirmaba nue

financiamionto de la vivienda tenenocia de

tigrras, a la posibilidad de hipotecar la propiedad, el regisivo

los titulos de propiledad ¥ a olras cue legales *#9.

£:1.~ DBatos sobre Vivienda.-

Xy

déficit de vivienda fants cuslitative coss cuanltifative
esta dado por varios factores, que enumsrarios seria  muy dificil,

por no decis  imposible, ya gue la estructurs socio-soondmilos

politica del paisy el territoric, las  zonas  clisdticas, Tas
actividades productivas,  los aapecios sario-culturaies, #ic
influyen sn mayvor o menor grado, en el aismo.  La distribucidn de la

poblacidn en dreas urbana o rural & ido

austancialmenie, &

T 1

1o largo del 1i

sapo ., lo gque he influido sn el tor vivisnda, a

§

ia poblacidn  urbana en 1970 representaba el 41.38% v la poblacidn

raral sl 5BL62E, en tanto  gque, en 1PR0 la proporcidn oss habia

alterado, encontrandose  que de  low YAAE,189

L Y P oo R4
yabitantes, sl LH.438

habitaban  en el %

cltor wrbano v ol

Duadro Mo 1, ansxo. A

provincias ¥ clento sesenta ¥y nuevs cantongs.

3

figina de 1a Vivienda, figencia
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siviendas pstaban localizadas &n

i
it
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P}
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ruraly  en donde se encontraba localizada la  mayor  parvd

poblacidn, Bl promedic de o vivienda era de

nies
Il

1990

o de 233281 viviendas, 17244, taban ubicas

urbana ¥ 1°074.811 en el rural lo que eguivale ¥

q !“lf':'}r.l‘

spectivamente ¥, siendo el prossdic de  ocupantes  oor

vivienda de icanents debs  al des

de
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rasa de il 1i.78Y @l A.95% a rancho: el

a covachas a phro.

pray

17 EL TV Censo de Vivienda 1590, define comos
VIVIEWDA PARTICULAR.- recinto de aloiamier
independiente, destinado a alojar a uno o
Tambien se considera vivienda particular aguel 11
degtinada al alojamiento de personas, es ocupada cono tal =1
momento de levantarse el Oenso.

UIUIEHDﬁ COLECTIVA.- aguella habitada por un
peEraonas qnw la  comparten por vazones dg qnlndﬁ

Wﬁllﬁiﬁﬁﬁ eic., comos hoteles:  resi
hospitales, conventos, asilog de ancianaaﬁ@tc"“

HOGAR. - ta constituido por la persona o gond
vinoculados o no por lazoes de  parentesco gue
h

mizma 0lla y dusrmen en la misms vivienda.

Casa O VYILLA.- Fs tode construccidn
material ztaentes, tales como:
hormigén, piedra, ladrillo, adobe,
Generalments tiene abastecimiento de agua
de usn exclusive,

DEFARTAMENTD.- Copnjunto  de  cuartos  gqus  forme paris  de oun
gdificio de  uno 0 mAS PLEOS. e caraclerizs 11
independisnte, tiene abastecimiento de  agua ¥

higidnico de uso exclusivo.

CUARTO ER CABA DE INGUILIMNATO.- Comprends

perisnecientes & una casa, con entrada

wna construcoidn

adope, hle
T

if.'l! 2ing.

wiie o madara,

LETE N

RAMCHO.~ Es  aquells construcoidn ristica, cubiertias

paja o cualguier otro material simils con paredes

con piso de madera, cafa o tiesrra.

COVACHA.~ Bz aguella construccidn  en la  qus
materiales risticos tales

ramas, carltones, restos de

pisg de madera o tisrra.
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significa el EV.1%, de las

enltra 2l drea

i'"

@1 urbana ¥

secltor rural,

Ademds, para  gque la vivi

servicios Bdsicos de QLA

szlcantarillado, sin  embargno,

provisidn de dsios no abastecs
poblacidn, con

La carancia de servicios
Moo disponen  de
B&L. 781, (0 42.90% 3,
urbara {

1]

E3.49% oy
disponen de sistema d

red oiblica,

172815,

477 0 HG.51E G,

( 37.462% ¥ sector arbano

. .
AT

ruales

goqin 21

stituyendo una rémora

abastecigiento

de

291.97E

ohenbage

sficitaria

ba wivienda no

ooviila® o "departasento

toda

aguellino

casa  de inguil

v o Motrot, constitul

El

cengid a

esto

HF18.&61, gue  eguivale al

debe

conthar

enda  sea habitable won

potable, plécirica s

Snergla

Gltimo  cepso g yviviend 1a

"\E;

a todas por ende & la

¥
del

wt

@n Aty

bédsicos siguientes

read  phblica:

ide

Aagua  por

269,783 estén en Area

Lag cuales

S8 oen Area rural { ABLBLIY ¥

g eliminacidn de aguas servidas por

tribuidos en 432,032

v FERLE45E sector rurals

- Ho disponsgn de servicio sléctvic

AL 03T

235% distribuidos #n

S L TR z
AF7.BFN { 44,

Ver Cuadros Mo 5 v &, anexos.

relacion s la totalidad de cada

gl Cuadro Mo &6 aneso,

1990

ha dismingido =n
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uwiectas & meloramiento.

& tuacicn

Futuras de  viviendsa reguigren  de

adecuada v eospedialmente la  provisidn de recu;

Ficit  cuantitativeo como el déficit

tender  tanto el

permi tan

da la poblacidn  denota en  primser 1

grpansidn  del Area urbana, debidoe al crecimiento poblacional, la

migracidn del campo a

cantones, lo gque conlleva una incesanie  demans

serviclos 2 han

soundo lugar, =

talmante de fOuito ¥

Mmarginales lag grandes urbes, P

e 1o gue ha  incentivado s dnforsalidad en la tenenc

voen la constroccidn de 1a

aus el 0% de  la  produccidn de v

nera informa

El Mindisterio de

e el

de

condiciones

la

falta de servic

thip
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e £l
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tabilece an
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{1994 ¥ *"Indicadores
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Vivienda,

mavo 1994 =,

is

regquiers una produccion sadamente 50,0040

antalmente.

disminucidn del déficit alitativo no

meicrar, reponer ¢ rehabilitar las vivienda #ing también

N

de servivios bdsicos indispens lo gque dncidird favorablemen

P
't

an Las condiciong v oparticularmente en la  selud,

gl

Cidng teabs

Er tanto gue, para reducir el

promovido  programsas que  faciliten

L

i, habidndose  impls

servicios, vivienda bdsi @il

e, an i directo,

geners expectativas de inver de Fecursos 5 oah ia melora de

la vivienda.

Eritre  los actores de la

vivienda tenemns s]

gubernamental, el privado ¥ el sector auto

han  podido  solventar 1ls demanda de  wivienda

diferentes endo

QU fan dedicado al

pardodo 19RH

4, conforne

El Hanco Ec

nn de  la

Hivienda y  actoalments el Ministerio de

Yivignda, hapn atendido 4

CanToarna




Unatventiad Andina Simén Bolivar |

$udsods Quiie

o T Rak R At Ay . M - o
19950, 30,4647 soluciones habitecionales, *%  ,seadns

i LPRO - 1964 a7.710%
; 9B - 1988 7. 033

1993 ~ 1993 ( mayo ) B 247

Entre 1989 » 1992 la atencidn brindadsa al secior
se  muestra descendente frents & los periodos  constitucionales
anteriores, pess 4  haberse identificado sste gobierno con la
"iusticia social”, lo gue en  la practice no ha sucedido en materia
habitacional . Ver Cuadro Mo %, anexo.

Ei 0 Insti

£

P

tute Eouatoriano de sguridad  BSecial  ha ctorgado

créditos hipolecarios en la siguients proporvoidn:

(xS

LFAG e 19R%y 4,112 en 19905 L.381 en 1991y 12,510 en 1992y 7,790

h
&4

en 1993 vy 183 en 1994, dando un toltal de 33.071 ==

El sistems mutualista, durante el periodo 1988 ~ 1993, también

Iy

ha grperimenlado descensn en #l otorgamiento de

Ripotecarios, asi en 1988 se concedieron 2,584y
an 1990, 1.844 en 1991 v 1.354 en 1993,

EY sector cooperativo ne o cuspta con datos  estadisticos

confiables, sin  enbargo &l padis  existen 1.441

ATUME  QUE

Fganizaciones reconocidas par Lla Direcoidn Macional i

u“QP@Fﬁ ivas, de las, cuales 1,208 { 87.4% ) se encusniran en el drea

Urbana y 183 en el sector rural. Uada cooperativa tiene un prosedioc

S

N >

de 300 socios gue aportan entre 10,004 v 166,000 sucres me

gus sirven para gastos administrativos, pago dg la %iﬁﬂr&ﬁ ghra

t

infragstructura, eto.® . Geaeralmente la  adguisi Ljuh de vivienda

"t

por esta via es lenta, por la rveglameniacidn especifica gue deben
ohservar para la contratacidn de obras, calificacidén de socios,

"1

adiudicacidn de lotes, lo gque encarece la vivienda,

Informacidn proporcionada por sl BEV.
o .

Tomado de las FMesorias Institucionales

el ooidn By ¥ ode noviesbre  de 1R,

)
ol




de datos sobre  la produccids dinforsal de  vivienda

gatons oen

have gue s deby  recurrir  pecesariamsnls

&

confiables de infTormacidn.

Fugn

2.2.— Condiciones Socio-Econgmicas y Vivienda.—

Fn los Aaltimns guince afes, la consolidacidn en el Eouador de

z]

un sistemna de economia de mercado  ha fomentado la consecucién e

biengs econdmicos ¥y ha creads condicionss  para  gue  en  Toras
irracional un  orden spcial se desplace hacia los bisnes econdmicos
comd Unica meta, cwro simbolo ss &l dingro, pasando & un segundo
plano el bienestar del ser humano. Mo se pusde desconocer que el
hombere,  como  organismoe viviente, tiene sus npecesidades orgdnicas
glenentale entre las cuales estd la wvivienda, v gque la aiseria, &l
imgﬁsibilitar la gatisfacocidn de las alsmos, ores  un ambients

degfavorable para el desarrolle del ser humano, por 1o que se hace

indispensable gue la planificacidn estatal a corto, mediano y largo

plaza dnvoluors politicas tendientss a elevar los niveles de vida das

la poblacidng con  la intervencidn de todos  los sector

e

permitivia desarrallar, entre otros, los prograsas de
interés social con sy respeclivo financliamiento.

innegahle gque la garengis de vivienda afecta principalmente

a  seclores que disponen de MEROrEs recursos  econdmicos, gue, sn la
Gitima década, debido a la  aplicacidn de los programas de ajustse y
gatabiliracidng  procesos  inTlaclonarioss: paao  de deuda sxterna,
elco s suman la mayoria, haciéndose precizo Tomentar el desarrcllo de
vivienda de interés social, que 8% aguella gue, por  su precio s

sprinres =%,

susceptible de adguisicidn para est

lag necesidades de vivienda de cardcter social dependen  del

grado de  desarrollo desogrdfico, scondmico, culiural v social deld

e

Ecuador, debiendo tomarse en  cuente el elsvado volumen de las
carencias gue deben  llenarse en 21 Area habitacional Frenle s 1la

wscaser de recursos financleros que peraitan atender dicha desanda.

Amdrica (. oy faeron ateoladas  en

’J}

& sy | A
vting » el Ecuad

rolalmente con la orisis  de la deuda externa,  lo gus

produde dnestabilidad econdmica ¥y persistentes tasas  de in

pag 4

tey de Pezarrollo de Vivienda de Interds
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gnicaments el incremento demografico v la concentracids poblacional
a nivel de cade provincia, tomando  en cuenta el cosio de  cada
solucidn habitacional con  los condicionamienios del orédito,, como
song interdés, plazo ¥y cuota mensual 199, Sin embarge, la IRV /S
REV, en el pericdo agosto de 1984 a julio de 1988 inforsma que se
giscutaron $3.764 solucionss habitacionales mediante gontratacidn v

administracion directa 3391, cifra ésta muy  superior a la

i

ejecutada en afos anteriorss por esios 0rganismos, pPero QuUe  nos

demussira que el déficit habitacional es creciente al no cubriv ni

sigquiera lo minimo requerido.

L Los resultados de "la Encuesta de Demanda de Vivienda en las
Areas urbano - marginales de 19 ciudades, cuyos datos fueron
abtenidos en el periodo  comprendido entre los afos 1993 -~
1994y 282 ropsiderando cifras  proyectadas  del censo  de
poblacidn de 1970 para 1994, reflejaron que del nivel global
de 1a§‘ familias residentes en las 1% ciudades, el 43.98%
habitaban en sectores populares y la diferencia en sectorss
calificados comp residenciales. En cuanto a la situacidn

spcio-gcondmica e eipresa ques
3
realizada la comparacién entre  ingresos ¥ tamano  del
grupo familiar se detecta gue no hay similitud entre las
distintas ciudades pero, si gue el ingreso que perciben

las familias comparado con su tema®c  no 25 el adecuado

3

"

comc para que  les  peraita vivir satisfactoriamentis,

tanto para las  cludades con mayor  dngreso cuanto  para

110 Junta Hacional de la

e

iax

e Viviendas
Periodo 1985

Vivienda, Demanda Ffectiva
Hugrvas Fegan Capacidad Fstimada de Fndeudamiento,
- IREP, fiuiin, Ecuadﬂr 1985,

I:J f:f_

a JHY SBEY , Informe de labores, 1984 - i858,

La encuesta se realizd en las ciudades de: Bl Carmen, Ibarra.
Migbamba, Chone, Laltacunga, ambato; Puyo, Banlc Domingo,
Esmeraldas, Hueva Loja, Azogues, Zamora, Husvedo, Tulcdn,
Rachala, Manta, Loia, 4n¢qu illas ¥ Tena.

Ministerio de Desarrolle Urbanp vy Viviends, Freve Sintesiz
Exbudio de  Demanda por Solucionesz Habitasionals en  IF
ciudades del Pafs, P94, p.3 .




tas de menor ingresa 99,

De esta  investigacidn, efectuads en 19 ciudades, aparece gue
@l £4.17% son propietarios de la viviends que ocupan v gue el 35.83%
que suman &9.31% familias no son propietariocs, de  las cuales  han
manifesiade su interds por adguirir una vivienda 56.474 gue squivale
al B1.33% de familias gue no tienen vivienda. For tipo de solucidn
reguerida, prefieven el 77.8%% vivienda unifamiliarg el 12.385% lotes
urbanizados y el 9.746% departamentos. En tanto gque de las familias
nropletarias el &7.0B % ( B3.307 )}, necesitan ayuda para mejorar las
condiciones fisicas.

A julio de 1995, el Ministerio de Desarrclle Urbano y Vivienda
y el-Banco Ecuwatoriano de la Vivienda, en su infTorme destacan gue
entre agosto de 1992 v Julioc de 1995 se han concedido 53.4604
spluciones terminadas y B.168 se hallan en proceso de ejecucidn, sin
precisar si son seluciones cuantitativas, cualitativas o la atencidn
de ambas y si se hallaba o no al alcance de la poblacidn de hajos
ingresns 94, En  todo caso, lo gus se demuesira es gque sieaprs
el déficit ira aumentando en tanto en cuanio no se satisfagan ni las
minimas nedesidades de vivienda inmediata, ¥ aln mis, si cada ver la
atencidn hacia estos esiratos sociales dissminuye por su carencia dg
capacidad adouisitiva, lo que incrementa el déficit.

En una economia de mercado como la nuestra, los precios de las
viviendas cada ver tienden a subir, debido al proceso inflacionario
Yy la pérdida del poder adguisitivo de la moneda, lo que sumado a

ingrescs bajos vy al subempleo, imposibilita el que los hogares de

193 MIDUVI, Ereve Sintesis Fztudico de UDemanda por Eoluciones

Habitacionales, 1994, p.é.

req Alberto Rosero Cueva y éAlexandra Honcada, en Una Eztrateg
Para fos Grupos drbanos masx FPobresx, Fcuador I9P4, BEV / G671,
4 afirman que, &l Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
vy 8l Ranco Ecuatoriano de la Vivienda, tienen a su cargo a
nivel aficial, la atencion de los reguerimientos de vivienda de
los sectores menos favorecidos.
#1994, se ejecutaron  51.000 unidades, con una capacidad de
cobertura del 8%, cuyo coesto de adquisicidn era entre 184 y 257
salarios minimos, ( cada salario minime vital equivale a % 323,
con una cuota de amortizacidn ( a 16 y 13 afos } de % salarios
minimos, siendo el tamano de la vivienda ¥ la cobertura de
servicios, insuficiente.

“141



"

menores recursos puedan disponer del Z8 % para vivienda, abn mds si

ieben  asumir  log cos! indirectos Come son  pagos de  ispuestos

‘.....
i

-
i

Y

fiscales o municipales de transferencia de dominio, alcabalas, tasas

Juan  Manuel Ramivezr Balz, sostiene gus para  reducir  los
limitantes gue dificultan la  produccidn habitacional a favor de los
sectores mavoritarios, se deben tomar en cuenta los factorss gue son
parte de la wvivienda popular vy queg song 1) el suelo o tierra, 2) los
materiales de construccidn, 3) la vivienda misma v 4) los servicios
urnpanns bdsicos. En estos factores se  hallan involucrados aspectos

to

A

dge distin tipoe v gue son ochos 1) financieras, 2} fiscales, 3}
administrativos, 4} planificatorios, 5) legales, &) técnicos, 7)
organizativos y B) politicos. El aspecto legal ez uno ds  los
insumos  que esta presente en  los  cuatro factores, de  ahi sy
importancia en el marce regulatorio, &l sismo gque debe ser flexible,
sefalando el autor gue 1 marco Jurddico no  solo debe ser la
pxprasidn del orden imperante sing de los intereses de los

pabladores v

v solicitantes de suelo y vivienda 8%,

£rn el documento *Una Estrategia para los Grupos Urbanos fas Pobres®,
Ecuador 1994, se dice gue: "La poblacidn que vive en las ciudades,
-wa38 divide en dos grandes grupoes: los  gue poseen  capacidad de
incorporarse vy responder a las exigencias del sistema doaminante vy

1

-~

o0& que ne la poseen, 0 estan al  margen', constituvendo éslos
iltimos la wmayorda, gue “...en la prdctica no son swistos de  la
accidn del Estado ni de  los drganos  wisibles del poder social v
scondmico® agreganda  gue, "la poblacidn de  los  aszepntamientos
urbancs  mds  pobres  esia canformada  por  alrededor de 400,000
familias, con cerca de 2 ¥ eedio aillones de personas®,

En  conclusidn, de una g olra manera, las  soluciones

habitacionales no I1legan a los sectores de bajos recursos econdmicos

r"i“

yoconforme  se ha visto en @l capitulo sequndo de ests tesis, las
reformnas  legales introducidas en  esios Gltimos afos,  en ver de
canalizar Tondos para el sector wvivienda de  interds social han

suprimide  diversas fuentes ogue proveian de reourses  soondnicos,
¥ i

1en Juan Planuel  Ramirez Sailz, Lla Vivienda
Editorial de la Red Macional de Inves
Edicidn, 1993, FHéxico, pp.2él, 277, 278,
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CAPITLL O ¥

COMCLUSIONES Y RECOMENDACIUHES.-

Pel andlisis realizado en el presents estudio,

i
n

pusde concluir lo

aiguisnte

Pam £l problema de la vivienda, s tan compleio que pusde sar

analizado desde distintos puntos de

<

istas estruciural, coyuniural,
financlern, juridico, técnico, social, politico, psicoldgico, sto.;
gue  su solucidn merece la  atencidn de  todes  las  seclores v
gapacialments en el dasbito normalive que no 23 la &0

proflema pero  si un eaedio gque puede contribulr a crear condiciones

-

propicias tendientes & dieminuir el creciente déficit habitacionsl,

Ze~ La sola invocacidn del problema de la wivienda trae consigo la
gxistencia de dificultades de orden sstructural relaciopadoz con al
gnpleo, el ingreso, la marginalidad, la pobreza, el fTinanciamiento y

gl insuficiente marco jduridico.

3.~ Entre las principales causas que ispiden la dismsinucidn del
deficit habitacional, sncontramos la R S-1-F de FROUFSOs
financieros; falta de continpuidad sp la politica pacional de
viviendas sapobrecinients  general de la poblacidng  lasitud
institucional, insuficiente apove pelitico al sector vivienda,

la wmigracidn caspesina a la ciudad, la Talta de dotacidn de

servicios bdsicos v falta de infrasstructura rural.

4, Los distintos gobierngs que se  han sucedide, al svaluar el
probless de s vivienda, hap  insinuado que  ee  dmperativo las
reformas  legales con el propdsiic de cumpliv con las  polilicas

s as

pio

vt

r.: ¥

sin sabargo o ee ha llegado a concretar en ess sentido,

&

1o gue ha obstaculizado 21 cumplimiente de  los obistivos propussios

y metas de planificacidn trazadas.

La distribucion de la poblagidn en  dresaz urbana o rural ha




variado sustancialmsente en los Gllises veinte aBos, o gue  ha

gpercutido en el seqior wvivienda, privilegidndoss la expansién  del
Arega urbana dehido al modelo de desarrollo vigents en el pass. lo
gque ccasiono la migracion del campo & la ciudad, a lo gue se suma la
incarporacidn de nueves cariones, lo que ha generado una incesante
demanda de  viviends y de servicios bdsicos, acrecentado las dreas
marginales que superan el 48% en las grandes urbes, incentivando la
produccitn de vivienda dpnformal, estimada en e 708, loc gue a no

dudgarlo ha soterrado sl problema en su real magnitud.

dom Begln el Gliimo censo  de vivienda, { 1990 },la carencia de
servicioes bAdsicos es significativa, el 42.90% no  disponesn de agua
por red pablicaz el &0.31% no disponen de sistems de alcantariliado
v cargcen de servicio eldctrico el 4.44% &n ¢l sector urbano ¥ el
45.21% en 21 sector rural, lo gue confirma la extensidn del daficit

cualitativo de la wvivienda en altos porcentaies, que, actualments

e

con la  creacidn del Ministerio de Desarrollo Urbano y  Vivienda se
gapera disminuyan debido al impulsc que ha dado a las  obras deg

saneanianto ambiental.

7= # nivel oficial, el Mipisterio de Desarvnllo Urbane y Vivienda,
eatimd que el déficit habitacional acumulado a 1990, era de 539.748

.
H neriodo

o

viviendas, ¥ oaue, la demanda de vivienda nueva para

1990 - 2000 alcanzaria a 498,000 viviendas, por 1o gus sg requeria
wna produecidn de aprokimadasente 50.000 wiviendas DUEYAS
analmente.

Pese &  conocer el reguerismiento, las  instituciones de wivienda a
nivel estatal han  orpducido un limitadisime nlwmero de soluclones
habitacionales, asdi, en &l pericdo 1988 - 1992 alcanzaron a G6.804
terminadas v 35.638 en ejecucidn, lo que significa alrededor de
23,113 soluciones habitacionales por afog en tanto gue, desde agosio

de 1992 hasta Julioc de 1999 se han terainado 53,4604, hallandose

3. 148 en elecucidn., gque equivale a 20,590 soluciones habifacionales

e}

por ARG Cota situacidn evidencia que gl déficit cuantitative

x“‘x

contintara acumuldndose i no  se  adoptan  nuevos  mecanismes que
viabilicen la prﬁéucciﬂn de vivienda, tomando en cuenta las reales

digponibilidades presupuestarias de los fuluros dsuarios.

145




o= Pese & gue desde 1779 se ha dictado politicas de vivienda, su
aplicacidn v seguimienio ha sido exiquo, aduciendoss para el efecto

diferenteps causas supervivientes de orden naciopal g nternacional,

1o gqus ha afeciado el desarrollo del secior vivienda.

Aotualmenie, el Goblerno esta tratando de aplicar su  politica

de vivienda, gnmarcada  en el TN concepto de Estado,
"facilitador', para lo cual ha oreade algunos mecanismos Tinancier
cone la WG vy el sistema de  refinanciasmients habitacional.

halldndose en estudic la dmplantacidn del subsidio habitacional

ol

direcio, como estisulo al ahorro,  que ya ha sido  probade en olros

o

paisar con resultados positivos, por lo gue es de  esperar gue ze

r

tome la decisidn politica de adoptar este mecanisao gue coadvuvara a

gue 1as Tamilias de escasos recursos tengan acceso a una vivienda.

P.~ Bz ha reconocido piblicamente que las soluciongs habifacionales
“formales” ne llegan a los sectores de bajos recurscs econdmicos y/o
ai llegan es  en forma marginal, debido a que las reformas  legales
introducidas en estos G1ltimos afos, en ver de  canalizar fondos para
gl secior viviendsa de interds social ban suprimido diversas fuentes
gue proveian de recurses  econdmicos; pressntandose actualmenls como

Alternativa vadlida &1 subsidio habitacional.

RECOMEWDACTOMES

El problema habiiacional no gs una cuestidn gue  afects dnicaments a
nusstro paig, es un proablema gue atecta priacipalmsnte  a los paises
terceraundistas o en wviaz de desarrolio enilre los  cuales se
gncuentra ¢l Ecuador, y sus fédrmulas de posibles soluciones han sido
ampliamente discutidas en  forus pacionales e dnternacionales,
lependiendn muchas de ellas del apoyvo politico ques conceda su
qobisrne, sin eabargo, considero que  se debs iy crsando conciencia

spcial  a fin de  que se  involucren iodos  los sectores, esto es,

1

guienes demandan vivienda, guisnpes oferitan, 1lamensen construciores,
financistas u ctros, y &1l Fstado come ente requlador, para en foraa
conjunta  buscar alterpativas que persmitan dissinuir el déficit
habitacional lo gue incidird en el meiovamiento del nivel de wvida de

los scuatoriancs.




2
i

te propositc as persilo sugerir lo siguiente:

o
14

Eecopilar las disposiciones legales inherentes al seclor

i

vivienda, rvevisarlas, sodernizarlas v simplificarlas, tanto a

nivel nacional como & nivel local de manera de evitar sy

=
xJ i
I fi

dispersidn ¥ enredo. e dgual manera con la legislacidn

relacionada con los Fecursos  scohdamicos destinados &l

r-w
fang
e
-
1
-
pa g
o,
e
i

Tinanciamiento de  infragstructura vy oode  cons

adguisicidn de wvivienda, dedicada particularmente a los

P

-~

seclores de bajos ingresos econdmicos.

-

yifundiy bajo mecanismos  iddnecs, { las  personas de esCcasos
recursos  econdmicos  &n W mayvoria po tienen accesg  a los
medios de comunicacidn colectiva, como los periddicos ¥, los
sistenas de ahorro ¥ las ventlajias gue conllevardia el acceso a

la vivienda a través del subsidio { en caso de crearss ).

,.-.n..

Fomentar la oferta de log insumos, como: la  tie

!"i

Fra, La
giecucitdn de obras de infraestructura; los materiales de
construccidn, destinades a la prﬂdutcidn de vivienda ¥ su
financiamiento, con el obieio de que el gector privada  se

involucre activamente en el guehacer habitacional.

Regular el useo de la tierra v planificar

infrasstructurs lo gue permitirda 1a siscucidn

vivienda en  forma ordenada, con la wtilizacidn de
materiales gue  ofrerzcan  condiciones de  habitabilidad ¥
accesibilidad en gu costos de acusrdo a losm  inogg

gruna familiar.

£l Gobierno Central v

normas uniTormes ¥y  generales scobre sl traspaso de  dominilo de

bisnes inmusbles destipnados a wvivienda de interds social, asd

1

como los permisos para construccidn de las mismas, de  manera

E
;-..r
b ]
L1
=
@

gque @ simp los procedimientos vy por lo  tanio se

L‘l
ri
O
i1
o
]
&

reduzcan  lo de legalizacidn, lo que implicaria una

resstructuracidn ¥y modernizacidn de  algunas depsnds

[,
oy
"~




5

b

~3

[

tignen relacidén con el sector de la vivienda, por siemplo, las

a8 de  Avallos v Datastros de Jos Fundcipios v los

£1 sistema Tinanciero habitacional debe ipvolucrar tanio  al

sector pablico como  al  sector privade, para que

5'3'1
P
i

construccidn de  viviendas responda A& gue el adquirente tenga

capacidad de pago en sus diferentes niveles de ingreso.

Impulsar los mecanismos de arrendamiento con opcidn de compra,
lo cual incentivardia un mayor ahorre  con el ohieto de tener

casa propia.

i
osed

Fomentar v fortalecer el desarro de las coopsrativas de

vivienda ¥y de las de ahorro oy réditao de intermediacidn

©
financiera, & fin de consolidar el sistema con @iras 4 la

ghtencitn de vivienda.

ampliar la c¢obesriura de asislencia téonica para los esiratos
de  bhajos recursos y  capacitarles en  la uwtilizacidn e
materiales del oedio o maleriales tradicionales como  son el
bahargque. tapial. adobe, madera, bambl o cafa guadua, lo gue

reduciria los costos de la construccidn.

fe requiere la expedicidn de normas de  cardcter ohligatoric
para  gque 21 sisltesa financiero privado wvuelva & pariicipar en

2l sistesma financiero habitacional.

Giendo el problema de la vivienda una de las manifestacionsgs
de otro grave problema que es la pobreza, la marginalidad »y el
subpdesarrollo, corrssponde al Estado la adopoién & lspuliss de
politicas nacignales que tiendan a generar fusntes de irsbalo,
a mejorar los niveles de educacidn v capacitacidn, a fin de

mejorar los ingresos de los hogares ecuatarianos.
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£

Diaric Hoy, Revizta Foonomia, Afoe 2, Ho 85, semana del 12 al 1% da
septientrs de 1994, "Forqué subieron los precios del cementn 7y

Especulacidn provecd incremento del 70% en los preciost.
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CUADRO No. 1

POBLACION Y VIVIENDA EN EL ECUADOR Y SU DISTRIBUCION

EN LOS ULTIMOS 20 ANIOS
POBLACION| VIVIENDA |POBLACION] VIVIENDA |POBLACION| VIVIENDA
ANIO TOTAL TOTAL URBANA | URBANA RURAL RURAL
1974 6,521,710 | 1,193,940 | 2,608,722 486,534 | 3,822,988 707,406
| 100.0%  100.0%  41.4%  40.8%  58.6%  59.2%
OCUPANTES POR VIVIEN 8.5 5.5 5.4
1982 8,138,974 | 1,576,441 | 8,985,492 787,214 | 4,158,482 789,227
100.0%  100.0%) 49.0% 49.9% 51.0% 50.1%,
OCUPANTES POR VIVIEN 5.2 5.1 5.3
1990 0,648,189 | 2,111,121 | 5,345,006 | 1,195,378 | 4,303,003 915,743
100.0%| 100.0%| 55.4%)| 56.6% 44.6% 43.4%{
OCUPANTES POR VIVIEN 4.6 4.5 4.7

FUENTE:

CENSOS NACIONALES DE POBLACION Y VIVIENDA 1974 -

1882 ¥ 1880

INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICAS ¥ CENSOS -INEC-

ELABORACION: R.A.



CUADRO No, 2

CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS PARTICULARES POR CONDICION

1982
‘ OCUPADAS UPADAS CON PERSONAS AUSENTE DESOCUPADAS
TOTAL GENERAL= 1'841036 || TOTAL | URBANA || RURAL ] TOTAL | URBANA | RURAL | TOTAL | URBANA | RURAL
TOTAL 1,576,441 | 787,214 | 789,227 | 70,838 || 27,336 | 43,097 | 194,162 | 35,858 | 158,304
85.6%] 3.8%| 10.5%|
CASA O VILLA 53.9% 51.7% 56.0% 56.0% 40. 65.5% 61.4% 516% 63.6%
840324 | 407,300 | 442015 39423| 11,478 28,247 119240 18498 | 100,747
IDEPARTAMENTO 9.6% 17.7% 1.6% 7.6% 17.5%] 149 25 12.2%] 0.3%
161,726 189,269 || 12437 5,371 4,763 588 4,926 4,386 542
CUARTO CASA DE INQUILINO 8.9% 166%  1.3%  6.3% 14.1%  14%  09%  4.0%  0.2%
141047 | 130,542 10505 4440 (| 3,866 583 1,749 1,429 320
IIMEDIAGUA 12.9%; 7.9% 17.9% 6.6%| 6.2% 6.8%) 6.6% 6.9%| 6.5%)|
208,701 || 62,502 | 141,199 4,631 1,702 2020 | 12769 2462 | 10,307
{RANCHO / COVACHA 10.4% 4.5%  16.2% 7.2%| 2.8% 10.0% 9.9% 3.8% 11.2%
163,622 | 35726 | 127,806 5,065 763 4302 | 19,140 1363 | 17,777
CHOZA 8.1% 0.1% 6.1% 6.1%j 1.0% 9.3% 10.3% 1.9% 12.2%
49,074 717 | 48357 4,283 286 3007 | 19982 671 | 19,311
OTRO 0.4%; 0.6%! 0.3% 1.0%i| 1.3% 0.9% 0.6%; 1.2%j 0.5%)
6,940 4,820 2,120 739 3859 380 1,249 444 805
RLOCALES NO DESTINADOS 0.2% 0.2% 0.1% 0.0%| 0.0% 0.0% 0.0%| 0.0% 0.0%
PARA VIVIR 3,054 1,962 1,002 8 7 1 3 1 2
NO DECLARADO 0.5 0.6% 0.5% 9.2% 16.1 4.8 7.8% 18.4Y% 5.4%
H 7,953 4,34‘?” s,eoaf“ 8,464 4,394 2070 15,102)1 6,609 8,493

FUENTE:
11l CENSO NACIONAL DE VIVIENOA 1982

ELABORAGION: R.A,




CUADRO No. 3

CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS PARTICULARES POR CONDICION DE OCUPACION

IV CENSO DE VIVIENDA. 1350

ELABGRACION: R.A

1990
TOTAL OCUPADAS OCUPADAS CON PERSONAS AUSENTES [TOTAL DESOCUPADAS
TOTAL GENERAL = 2’'335.551 TOTAL URBANA RURAL TOTAL URBANA RURAL TOTAL URBANA RURAL
TOTAL 2,008,655 | 1,148,342 860,313 | 102,466 47,038 55,430 224,430 67,046 157,384
86.0% 4.4%; 9.6%
CASA O VILLA 63.8% 60.4% 68.3% 87.5% 59.0% 74.7%] 76.0%, 75.9% 76.0%
1,280,741 693,260 587,481 690,175 27,758 41,422 170,549 50,885 119,664
{DEPARTAMENTO 8.3% 14.1% 0.6% 8.9% 18.7%  0.6% 2.9% 9.3% 0.2%
: 166,748 | - 161,476 5,269 8,110 8,786 324 6,538 6,232 306
CUARTO CASA DE INQUILINO 7.5%| 12.0% 1.5% 6.5% 12.8% 1.1%) 1.0% 2.8% 0.2%|
150,787 137,700 13,087 6,618 6,032 586 2,232 1,893 339
MEDIAGUA 11.8%)] 11.1%] 12.7%) 8.7% 6.6% 10.6%) 9.9% 8.1% 10.7%
236,599 126,924 109,675 8,956 3,002 5,864 22,263 5,442 16,821
RANCHO 6.9% 2.3% 13.2% 4.7% 2.1% 7.0% 5.7% 2.7% 7.0%!
139,584 25,989 113,695 4,859 976 3,888 12,792 1,839 10,953
COVACHA 0.3%’1 0.2%| 0.4% 0.8% 0.5% 1.1% 1.2% 0.7% 1.4%)
5,673 1,851 3,822 864 242 622 2,657 497 2,160
CHOZA 14 0.0% 3.1%| 2.6% 0.1% 4.7%, 3.2% 0.2% 4.4%
27,338 402 26,936 2,680 55 2,625 7,009 117 6,082
OTRO 0.1%5 0.1%| 0.1 0.2% 0.2%) 0.2% : 0.1%1 0.2%] 0.1%
1,188 740 448 204 100 104 300 141 159
FUBNTE:




CUADRO No. 4

CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS PARTICULARES OCUPADAS

POR TIPO DE VIVIENDA
1982 1990
1 TOTAL | URBANA | RURAL TOTAL || URBANA | RURAL
ITOTAL 1,646,874 | 614,550 || 832,324 || 2,111,121 | 1,195,378 | 915,743
CASA O VILLA 54.0% 51.4%| 56.5% 63.9%)] 60.3% 68.7%
888,747 || 418,485 470,262 || 1,349,916 721,013 628,903
DEPARTAMENTO 9.5% 17.7%| 1.6% 8.3% 14.2%| 0.6%
‘ 157,007 || 144,072 13,025 175,855 170,262 5,503
CUARTO CASA DE INQUILINO 8.8% 16.5%) 1.3% 7.5%  12.0%) 1.5%
145406 | 134,408 11,088 167,405 143,732 13,673
MEDIAGUA 12.7%] 71.9% 17.3% 11.6% - 10.9% 12.6%
208,332 64,204 144,128 245,556 130,016 115,539
IRANCHO 10.2%j 4.5%| 15.9% 6.8"/«1 2.3% 12.8%]
168,687 36,489 132,108 144,443 26,965 117,478
COVACHA 0.3%) 0.2% 0.5%)
6,537 2,008 4,444
CHOZA 3.2% 0.1%j 6.3% 1.4% 0.0% 3.2%
53,367 1,003 52,354 30,018 457 29,561
OTROS 0.5% 0.6%| 0.3%| 0.1% 0.1% 0.1%j
7,679 5179 2,500 1,302 840 562
{LOCALES NO DESTINADOS PARA VIVIR 0.2%| 0.2% 0.1%|
3,062 1,960 1,008
NO DECLARADO 0. 1.1 0.7%
14,41 :’ﬂl 8.741%H 5,676

FUENTE:
1l ¥ IV CENSOS DE VIVIENDA, 1682 Y1600

ELABORACION: R.A.




CUABRD Mo.

DISPONBILIDAD DE SERVICIOS EN LAS VIVIENDAS OCUPADAS SEGUN AREAS

e
SERVICID

M 1982 e 1980
TGTAL MAC. URRANA RURAL TOTAL NAC. URBANA RURAL
TAL 1, 576, 441 787. 214 789,227 1| 2. DOB. 855 || 1, 148, 342 BED, 313
1 JAGUA POR RED PUSLICA 51.8%) 80.0% 23.8%) 57.1% 76.5% 31.2%
816,943 § 629,435 187,508 I 1, 146, 8BB4 B78, 559 268, 335
* IDE OTRAS FUENTES 48.2 % 20.07 76.27%! 42.9% 23.57 68.8%
758, 498 157, 778 601, 719 861, 761 289, 783 591, 878
2 [ELIMNACION AGUAS SERVIDAS
EED FUBLICA ALCANTARLLADD 33.6% 62.4% 5.0% 39.5% 62.4% 8.9%
530, 256 480, B84 39, 382 733, 178 718, 310 76, 868
5 OTRA FORMA 14.6% 18.7% 10.5% 32.8% 31.5% 34.6%
230, 409 147, 44D 82, 969 £59, 205 351, 446 297, 758
NGHGUNA 51.7% 18.9% 84.5% 27.7% 5.19 56.5%
818, 776 148, 880 863, 836 558, 272 70, 586 485, 688
3 ISERVICID HOGEMCO
CUSADG DE USO EXCLUSNO 32.7% 55.2% 10.2% 49.6% 70.3% 22.1%
515, 682 434, 871 80, 811 398, 918 808, 850 180, 066
EXCUSADD DE USO COMUN 13.47% 22.5% 4.4% 10.3% 15.5% 3.3%
211, 783 177, 089 34,694 206, 578 177, 856 28, 720
| ETRNA 13.2% 12.3% 14.0% 14.3% 8.7% 21.6%
207, 890 97, 187 110, 703 286, 503 100, 279 1886, 224
{GUND 40.7% 9.9% 71.3% 25.8% 5.5% 52.9%
frm 841, 088 78,067 563, 019 518, 680 83, 357 485, 303
4 %vwscm ELECTRICO
DISPONE 82.1% 92.8% 31.8% 77.7% 95.5%} - 53.8%
978, 435 728, 810 249,520 || 1,550,822 | 1,007, 084 482, 738
NG DSPONE 37.9% 7.4% 68.4% 22.3% 4.5% 46.2%
598, D02 58, 404 538, 598 448, 833 51, 258 337,575
5 [SERVCIO TELEFONCO v
DISPONE 15.7% 25.0% 3.3%
315, 109 287, 176 28. (23
NO  DISPONE 84.37% 74.9% 96.77)
1,692, 918 880, 625 832, 200

ADIA
* = POZD O VIRTRGE KD O ACBOIMA  CARRD REPARTDOR. CTACS
o = POZO CEGD, OYRA FORMA

FUENTE:
T CDE0 KRAUTHAL DE VVENDA 1982 ¥ o COSD0 I YVEBDA 1990

BABORACDN: RA



CUADRO No. 6

CARENCIA DE SERVICIOS POR RED PUBLICA EN LAS VIVIENDAS OCUPADAS

SEGUN AREAS
1982 1990

NUM TOTAL | URBANO| RURAL | TOTAL | URBANO | RURAL
TOTAL VIVIENDAS OCUPADAS | 1,576,441 | 787,214 | 789,227 | 2,008,655 | 1,148,342 | 860,313

1 |[AGUA POR RED PUBLICA 48.2% 20.0% 76.2% 42.9% 23.5%; 68.8%
750,498 | 157,779 | 601,719 | 861,761 269,783 | 591,978

2 |ELIMINACION AGUAS SERVIDAS 66.4% 37.6%| 95.0% 60.5% 37.6% 91.1%)
RED PUBLICA, ALCANTARILLAD | 1,046,185 | 206,320 | 749,865 | 1,215,477 | 432,082 | 783,445

* 3 |SERVICIO HIGIENICO 40.7% 9.9% 71.3% 25.8% 5.5% 52.9%
641,086 | 78,067 | 563,019 | 518,660 63,357 | 455,303

4 {SERVICIO ELECTRICO 37.9% 7.4% 68.4 22.3% 4.59 46.2%
508,022 | 58,404 | 530598 | 448,833 51,258 | 397,575

5 [SERVICIO TELEFONICO 84.3% 74.9% 96.7%
1,692,916 860,62:1 832,200

NOTA:

* = SE CONSIDERA LA CARENCIA ABSOLUTA DE SERVICIO HIGIENICO

FUENTE:

1l CENSO NACIONAL DE VIVIENDA 1982 Y IV CENSO DE VIVIENDA 1990

ELABORACION: R.A.




CUADRQ No. 7

NUMERO Y DISTRIBUCION DE VIVIENDAS POR AREA SEGUN TENENCIA 1982 Y 1990

— 1982 1990
TENENCIA URBANO RURAL URBANO RURAL
NUMERO| % |NUMERO| % | NUMERO| % |NUMERO] %
TOTAL 787,214 | 100.0%)| 789,227 | 100.0%] 1,148,342 | 100.0%) 860,313 | 100.0%
PROPIA 411,821 | 52.3%) 640,386 | 81.1%| 670,441 | 58.4%) 696,604 | 81.0%
ARRENDADA | 310,084 | 39.4%| 50360 | 6.4% 396,525 | 84.5% 58257 | 6.8%|
GRATUITA 42534 |  5.4% 52,013 6.6% 53688 4.7% 56428| 6.6%)
PORSERVICIO | 15608 | 2.0% 43290 5.5% 19,359 1.7% 46947 | 5.5%|
OTROS 7,577 1.0% 3,178 0.4% 8,329 0.7%| 2,077 0.2%)

FUENTE:

INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICAS Y CENSGOS INEC 1832 Y 1890

ELABORACION; CEPAR




CUADRO No. 8

PRODUCTO INTERNO BRUTO DE LA CONSTRUCCION
1988 - 1995
(A PRECIO DE 1975)

TASA DE
ANIO VARIACION
ANUAL
1988 -14.1
1989 4
1990 -14.9
1991 -1.1
1992 -0.3
1993 -4.3
1994 5.3
* 1895 2.8
* = ESTMATIVO
| FUENTE:

BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

PRODUCTO INTERNO BRUTQ DE CONSTRUCCION

ASA DE VARIACION ANUAL {SUCRES 1975)

1: 1
TN
_w/ \[/

1988 1989 1980 1881 1892 1393 1994 * 1895
ANIQ

VARIACION




CUADRO No. 9

NUMERO DE VIVIENDAS Y PRESTAMOS OTORGADOS
POR EL BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA
EN EL PERIODO 1963 - 1995

RN

1964 8. 328, 841
1965 79, 651, 300
1965 115, 103, 301
1967 40, 666, 000
19568 23, 989, 230
1969 37.920, 232
1870 1, 360, 000
1971 11, 492, 879
1972 56, 569, 000
1973 85, 561, 000
1974 517, 392, 000
1975 517, 302, 750
1976 1, 393, 429, 951
1977 653, 536, 075
1978 831, 879, 664

1,874, 799, 000

s/.1, 607, 889, 365

303.4 230.7

1981 1.710, 775, 000 s/.1, 300. 969, 582
1982 3, 430, 160, 000 608.3 401.5 §S/.2, 264, 132, 000
1983 2, 520, 401, 000 446.9 245.6_{1S/.1, 384. 835, 700

4. 529,767, 000

S/.1, 940, 774, 200

o

200, 000. 000

390.1 |

S/.855, 698. 170

308.2

12, 965 778, 000

1986 18, 436 § 5, 240, 473, 000 929.3 S/.1, 738, 133, 700
1987 24,278 | 9, 130, 705, D00 || 1,819.2 427.8 11S/.2, 412, 339, 500
2,299.2 4375 1S/.2, 467, 322, 200

24,015
7033

9 130 705 000

S/.1. 167, 161, 600

16, 322, 578, 000

2,894.5 252.4

S/.1, 423, 563, 400

25, 366, 993, 000

8/.1, 525, 742, 400

14 wiis

S/.1, 449, 879, 900

111‘309"009 000

19,7388 552.9 ||S/.3, 117, 899, 160
1994 34,786 (169, 494, 000, 000 |30, 056.6 650.2 §S/.3, 666, 320, 571
1,230 § 11,746, 593 836 2, 0830

* = A MAYO DE 1995

FUENTE:
BANCD ECUATORIARD DE LA VIVIENDA

ELASORACION R.A.

3% = ANID BASE: MAYO 1978 — ASRL 1979 = 100




CUADRO No. 10

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR CATEGORIA OCUPACIONAL

{en porcentaje)

1990 NACIONAL URBANA
TOTAL RURAL URBANA 1988 * 1991 *JUL/94 | * NOV/94

PATRONO O SOCIO ACTIVO 6.5 5.1 7.5 7.6 6.2 8.0 8.0
CUENTA PROPIA 39.2 47.8 32.7 24.1 284 27.6 27.7
EMPLEADO ASALARIADO 425 314 50.8 56.0 54.5 53.9 533

— MUNICIPIO O CONSEJO PROVINCIAL 1.8 0.8 2.5

— DEL ESTADO 9.7 4.0 13.9 17.4 16.2 13.9 13.7

-~ SECTOR PRIVADO 31.0 26.6 34.4 38.6 38.3 40.0 39.6
EMPLEADA DOMESTICA 54 4.8 4.3 4.7
TRABAJADOR FAMILIAR SIN REMUNERACIO 4.4 8.7 1.2 3.8 6.0 6.1 6.3
NO DECLARADO 6.3 6.2 6.3 0.0
TRABAJADOR NUEVO 1.1 0.8 14
DESOCUPADOS 3.1

* = POBLACION OCUPADA

FUENTE:
IV CENSO DE POBLACION 1580

1988 ENCUESTA NACIONAL URBANA SOBRE EMPLEO, SUBEMPLEO Y DESEMPLEO
1091 ENCUESTA PERMANENTE DE HOGARES, EMPLEO, SUDEMPLEO, DESEMPLEO NACIONAL URBANO

1924 ENCUESTA URBANA SOBRE EMPLEO, SUBEMPLEO Y DESEMPLED
INEC

ELABORACION: R.A.




CUADRC No. 11

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR RAMA DE ACTIVIDAD ECONOMICA

{on porcentale)

1990 NACIONAL URBANO
# TOTAL RURAL URBANA 1983 1991 JUL./64 NOV./94
TOTAL NACIONAL 3,350,767 || 1,438,760 | 1,920,007 | 2,222,747 || 2,562,427 | 2,849,765 | 2,685,503
1 [[AGRICULTURA, SILVICULTURA, CAZA Y
PESCA 30.8 62.7 7.0 6.1 7.4 7.2 7.0
2 l}zm.ouclou DE MINAS Y CANTERAS
0.6 0.9 . 0.4 0.0 0.5 0.8 0.6
3 “mous'rm.\ MANUFACTURERA
11.0 8.1 19.2 17.3 16.9 16.8 15.4
4 [(ELECTRICIDAD, GAS Y AGUA
0.4 0.2 0.5 0.0 0.3 0.5
5 [CONSTRUCCIONES
59 4.5 8.8 7.2 6.8 8.2 6.4
6 [COMERCIO
14.2 5.5 20.7 24.8 28.1 20,1 30.2
7 |[TRANSPORTE, ALMACENAMIENTO Y
COMUNICACION 3.9 2.0 53 5.7 5.0 5.8
8 [ESTABLECIMIENTOS FINANCIEROS Y
SEGUROS 2.4 0.4 3.9 4.6 4.5 4.3 4.1
o [SERVICIOS
24.9 12.8 24.0 26.8 20.0 30.4 20.0
IACTIVIDADES NO ESPECIFICADAS
4.7 2.1 6.6 0.1 0.1
TRABAJADOR NUEVO
1.1 0.8 1.4
ESOCUPADOS
‘D 3.1
FUENTE:
¥ CENSO DE POBLACION 1630

19568 ENCUESTA NACIONAL URBANA SOHRE EMPLED, SUSEMPLED ¥ DEGEMPLED
1691 ENCUESTA PEANANENTE DE HOGARES, EMPLEO, SUBEMPLED, DESEMPLED NACIONAL UABANO

1994 ENCUESTA URBANA GOBRE BMPLEO, SUBEMPLEO Y DESEMRLEG
INEC

GLABDRACION: RA.




CUADRO No. 12

NIVEL DE INSTRUCCION DE LA POBLACION ECUATORIANA

A 1980
{en porcentajo)
M TOTAL URBANA RURAL
(NINGUNO o8| - 26.8 73.2
CENTRO DE ALFABETIZACION 1.2 321 67.9
[PRIMARIA 50.9 46.8 53.3
SECUNDARIA 25.9 77.8 222
[[SUPERIOR 8.1 88.3 11.7
POSTGRADO 0.4 91.8 8.2
iNO DECLARADO 38 48.7 51.3

NIVEL DE INSTRUCCION DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

{en porcentaje)
1980 URBANO
TOTAL RAURAL URBANA 1988 1991 1994

NINGUNO 2.0 17.4 43 3.1 3.0 29
ICENTRO DE ALFABETIZACION 1.5 25 0.8
(PRIMARIA 43.8 58.9 32.2 38.8 30.6 36.4
ISECUNDARIA 27.9 14,1 38.4 38.7 38.5 30.8
ISUPERIOR 129 3.2 20.1 19.3 18.9 20.8
IPOSGRADO 0.4 0.1 1.2
[INO DECLARADO 3.8 3.8 30

FUENTE:

V CENSO DE POBLACION 1960

1088 ENCUESTA NACIONAL URBANA SOBRE EMPLEQ, DESEMPLEO, SUBENPLEO
1801 ENCUESTA PERMANENTE DE HOGARES, EMPLEC, SUBEMPLEQ, DESEMPLEO NACIONAL URBANO

1684 ENCUESTA URBANA DE EMPLEQ, SUBEMPLEC Y DESEMPLEO, PRIMERA RONDA, JULIO /84
INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICAS Y CENGOS - INEC

ELABORACION: R.A.




CUADRO No. 13

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA NACIONAL URBANA

1988 1991 JUL/94 NOV/94
POBLACION TOTAL URBANA 5,666,396.00 | 6,397,095.00 | 6,577,564.00 | 6,654,260.00
POBLACION EN EDAD DE TRABAJAR 71.0% 77.0% 79.3% 78.5%
POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA 39.2% 43.8% 44.0% 43.7%
- OCUPADOS 98.0% 91.5% 91.6% 92.9%
- DESEMPLEADOS 7.0% 8.5% 8.4% 7.1%
POBLACION ECONOMICAMENTE INACTIVA 81.8% 83.2% 85.3% 34.8%
TASA DE SUBEMPLEO 45.8% 45.9% 47.2% 45.2%

FUENTE: .

1988 ENCUESTA NACIONAL URBANA SOBRE EMPLEO, SUBEMPLEO Y DESEMPLEC

1991 ENCUESTA PERMANENTE DE HOGARES, EMPLEO, SUBEMPLEO, DESEMPLEO NACIONAL URBANO
1994 ENCUESTA URBANA SOBRE EMPLEO, SUBEMPLEO Y DESEMPLEC |

ELABORACION: R.A.



CUADRO No. 14

DISTRIBUCION DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

POR SECTOR ECONOMICO NACIONAL URBANA
SECTOR ECONOMICO 1988 | 1991 | 1994
SECTOR MODERNO 50.5 47.2%  45.0%
SECTOR INFORMAL 385% 40.5% 42 2%}1

ACTIVIDADES AGRICOLAS Y SERVICIO
DOMESTICO

i T

FUENTE:

1988 ENCUESTA NACIONAL URBANA SOBRE EMPLED, DESEMPLEO, SUBEMPLEC

INEM, OIT

1991 ENCUESTA PERMANENTE DE HOGARES, EMPLEOD, SUBEMPLEO, DESEMPLEO

NACIONAL URBANO
1991 INEM, BANCO CENTRAL DEIL. ECUADOR

1984 ENCUESTA URBANA DE EMPLEO, SUBEMPLEO Y DESEMPLEO PRIMERA RONDA

JULIO 1954

ELABORACION: R.A,




CUADRO No. 15

EVOLUCION DEL SALARIO MINIMO VITAL EN RELACION CON LA REMUNERACION ENTRE 1988 « 1995
VALOR NOMINAL PROMEDIO (SUCRES)

PERIODO [ ENERO MAYO JUNIO || JULIO AGOSTO | SEPTIEMBRE | OCTUBRE || NOVIEMBRE || DIDIEMBRE
1988
SMY 14,500 18,000 19,000 22,000
PORCENTAJE 66.8% 62.4% 68.6% 69.4%
REIAUNERACION 21,708.80 2708330 | 27,703.90 91,608.90
1969
SHV ~ 27,000 27,000
PORCENTAJE 70.0%| ’ 66.7%
REMUNERACION 39,583.30 40,483,30
1990
SMV 82,000 82,000 32,000
PORCENTAJE 68.5% 63.9% 62.
REMUNERACION 46,733.30 50,068,706 |  80,866.70
1861
SMV 40,000 40,000
PORCENTAJE 64.9% 57.8
IREMUNERACION 61,686.70 69,168.70
1992 :
Smy 40,000 60,000 60,000 60,000 eo.oc:J 60,000
PORCENTAJE 50.5% 57.6% 55.9% 51.1%| 50.8 46.8%
REMUNERACION 79,166.70 104,166.70 107,366.70 |  117,366.70 | 118,166.70 128,166.70
1983
SMy 60,000 66,000 66,000
PORCENTAJE 39.2% 38.0% 37.1%
REMUNERACION | 158,166.70 173,666.70 177,666.70
1994
SMV 68,000 70,000
PORCENTAJE 31.3% 25.2%
REMUNERACION | 210,666.70 277,333.30
1995
MY 75,000 85,000
PORCENTAJE 22.6% 22.6%
REMUNERACION | 33141670 375,563.90
FUENTE:
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

ELABORACION: RA.



CUADRQO No. 16

SALARIO MINIMO VITAL Y BONIFICACIONES COMPLEMANTARIAS 1988 - 19956

VALOR REAL PROMEDIO
INDICE, ENERO 1930 = 100
{en gmnm]ol .
'PERIODO|  ENERO FEBHERO || MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO ]| AGOSTO |SEPTIEMBRE] OCTUBRE | NOVIEMBRE | DICIEMBRE |
~7088 | 130.7 127.4 121.9 114.0 108.9 102.6 157.9 121.0 128.0 195.2 114.9 108.5
1989 101.1 97.4 89.4 87.0 104.8 101.4 100.0 97.5 3.0 90.6 02.2 89.9
1990 100.0 5.6 91.7 87.8 85.8 89.1 87.7 86.3 3.4 20.6 77.3 75.5
1891 87.7 84.4 81.2 78.7 78.5 78.8 72.4 70.4 87.4 78.2 71.6 68.9
1802 76.8 73.1 711 67.5 65.1 82.7 80.6 80.6 79.7 75.5 74.7 70.7
1993 92.3 80.7 88.1 85.0 81.4 70.9 89.6 80.2 88.9 86.2 84.9 84.4
1994 88,8 94.5 2.1 88.4 88,2 86.9 113.7 112.0 110.0 108.7 106.4 108.0
1898 121. 120.4 118.1 115.1 112.9 116.6 125.8 124.9
FUENTE:
BANCO CENTRAL DELECUANOR

ELABORACION: BANCO CENVRAL DEL ECUABOR



CUADRO No. 17

POBLACION OCUPADA SEGUN NIVEL DE REMUNERACION MENSUAL

ENCUESTA PERMANENTE DE HOGARES, NACIONAL URBANA
SOBRE EMPLEC, DESEMPLEO, SUBEMPLEO 1088 INEM - OIT

ELABORACION: R.A.

SECTOR URBANO
1988
TOTAL MENOS D] 10.000 A 30.000 A 50.000 A| 70000 O [FAMILIARES|IGNORADO
10,000 | 29,999 | 49,999 | 69,999 | MAS |NO REMUNE
POBLACION OCUPADA | 2,067,398 | 210,875 | 722,417 | 574,892 | 238,075 | 208,662 83,952 28,525
100.0% 102%  34.9% 27.8% 11.5% 10.1% 4.1% 1.4%
SECTOR ECONOMICO
SECTOR MODERNO 46.8%) 14.1%] 38.9%] 60.83% 66.1% 66.1%] 37.0%
SECTOR INFORMAL 41.4%]  51.5% 47.1% 34.9% 25.7% 26.5% 91.0% 46.0%)
IACTIVIDADES AGRICOL 11.8%# 34.49% 14.09j 4.8"/% 6.2% 7.4%H 9.0%% 17.091’
Y SERVICIO DOMESTIC
TOTAL 100.0%  100.09%] 100.0%| 100.0% 100.0% 100.0%| 100.0%) 100.0%)
REFERENCIA
SUELDO MINIMO VITAL A ENERO 1988 $/.14.500
FUENTE



CUADRO No. 18

POBLACION OCUPADA SEGUN NIVEL DE REMUNERACION MENSUAL - SECTOR URBANO

1991
MENOS DE | 40000 A | 80000 A | 120000 A | 160000 A | 230000 A | 320000 A | FAMILIAR N(;“ IGNORADO
| 40,000 79,999 [ 119,999 | 159,999 | 239,999 | 319,999 | O MAS |REMUNERAD

POBLACION OCUPADA 290,027 | 595,315 | 530,702 | 298,143 | 319,453 | 139,964 | 176,571 155,071 J 57,181

‘ 2,562,427 11.3%  28.2%  20.7%  116%  125%  55%  6.9% 6.1%) 2.29%|
SECTOR ECONOMICO |

SECTOR MODERNO 14.0%]  33.7%] 485% 5499 60.6% 63.0%  63.7% 46,59
SECTOR INFORMAL 57.8%| 47.2%  415% ar.2%  325%  31.6%  27.2% 88.1% 35,29
ACTIVIDADES AGRICOLAS 4.7%) 7.2%| 8.7%) 7.5%) 8.7%) 5.5%)| 8.9%)| 11.9%| 11.7%)
' |SERVICIO DOMESTICO 23.5%  11.9% 1.3%! 0.4%) 0.1%) 0.1%)| 6.6%)
TOTAL 100.0%] 100.0%] 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%] 100.0%) 100.0%]

SMV /1881 = £/.40.000

FUENTE:

ENCUESTA PERMANENTE DE HOGARES
EMPLEO, SUBEMPLEOQ, DESEMPLEO
NACIONAL URBANA 1991

ELABORACION: R, A.



CUADRO No. 19

POBLACION OCUPADA SEGUN NIVEL DE REMUNERACION MENSUAL SECTOR URBANO 1984

MENOS DE| 70.000 A | 140.000 A || 210.000 A | 280,000 A | 350.000 A | 420,000 | FAMILIAR NO || IGNORAD
TOTAL 70,000 | 139,999 || 209,999 | 279,999 | 349,999 | 419,999 | OMAS |REMUNERAD
POBLACION OCUPADA 5.1% 11.2% 16.3% 7.4% 11.7% 9.5% 19.0% €.3% 13.4%
2,697,503 | 2,697,503 | 137,270 | 303322 || 490602 || 198881 | 316864 | 257040 | 511,542 170,782 | 382,232
SECTOR ECONOMICO
SECTOR MODERNO 44.6% 11.5%) 24.3%| 36.0%| 57.6% 57.2% 62.7% 62.1%| 49.8%|
1,202,585 15746 | 73,769 | 158,268 | 114516 | 181266 | 161,085| 317,551 180,406
SECTOR INFORMAL 42.6% 55.0%] 45.8% 47.0%| 33.0% 35.4%) 32.7%7 33.3%| 92.2% 38.2%;
1,148,992 75550 | 138,987 | 206549 | 65614 | 112270 | 83938 { 170,005 157,488 | 138,492
ACTIVIDADES AGRICOLAS 7.0% 7.6% 8.0% 10.8% 7.2% 6.6%] 4.3% 4.4%] 7.6%| 6.8%
188,619 10,408 24,338 47,589 || 14,361 20,985 10,940 22,308 12,07 || 24,783
SERVICIO DOMESTICO 5.8% 25.9% 21.8% 6.2% 2.2% 0.7% 0.4% 0.3%! 0.2%| 5.1%)]
157,307 95,566 | 66,230 27,196 4,340 2,343 1,108 1,588 386 18,551
TOTAL 100.0%|  100.0%|  100.0%|  100.0%| 100.0%]  100.0%  100.0%]  100.0% 100.09%  100.0%

FUENTE:

ENCUESTA URBANA DE EMPLEC, SUBEMPLEO Y DESERMPLEO, SEGUNDA RONDA NOVIEMERE 1694 INEC

ELABORACION: R.A.




CUADRO No. 20

EVOLUCION DE LA CANASTA FAMILIAR BASICA, CANASTA FAMILIAR DE POBREZA,
REMUNERACION Y GASTO EN VIVIENDA 1983 - 1995

CANASTA

FECHA " SMV | *REMUNERACION GASTO EN CANASTA GASTO EN
FAMILIAR  VIVIENDA DE VIVIENDA
BASICA POBREZA
SEPTIEMBRE/93 208.2%| 31.8% 92.2%| 17.6%
66, 000,00 282, 823.34 588, 753.89 89, 902.07 260, 889.13 49, 678.73
ENERO/24 194.0% 29.2 84.7% 16.5
. 339, 173.34 657, 900.25 99, 147.41 287, 251.46 55, 894.09
JULIO/94 174.8% 27.8% 76.6% 15.3%;
70, 000.00 431, 480.00 754, 186.82 119, 834.82 330, 405.33 65, 839.03
ENERO/95 161.0% 25.9% 70.7% 13.9%
75, 000.00 533, 580.84 858, 832,17 138, 265.18 377, 226.17 74, 428.55
IJULIO/95 166.4%) 28.4% 72.5% 18.1%
85, 000.00 571, 952.50 951, 695.18 162, 505.51 414, 429.50 86, 239.71
NOVIEMBRE/95 179.3% 30.8% 77.7% 16.2%)|
578, 392.50 || 1, 036, 873.00 177, 991.001 449, 527.00 93, 978.00

* = 1,61 PERCEPTORES

FUENTE:

INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICAS Y CENSOS INEC

ELABORACION: R.A.




CUADRO No. 21

POBLACION OCUPADA EN LA CONSTRUCCION POR SECTOR ECONOMICO, NACIONAL URBANO
\ Y AFILIACION AL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGUROC SOCIAL

SECTOR ECONOMICO 1983  |POBLACION| 1991 |POBLACION] JUL/S94 |POBLACION| NOV/94 |POBLACION|
A AFILIADA AFILIADA AFILIADA AFILIADA
POBLACION OCUPADA 2,222,747 | 780,393 | 2,562,427 | 866,018 | 2,649,765 | 1,107,308 | 2,697,503 | 1,107,308
POBLACION AFILIADA IESS | 100.0% 35.1%| 100.0% 33.8%| 100.0% 41.8%| 100.0% 41.0%
CONSTRUCCION 7.2% 3.1% 6.8%)| 2.9% 6.2% 1.3%| 6.4 1.3%]
24 9
i 8 R S SR BTL B A4 AR Rk it 3 B
SECTOR MODERNO 45.49 40.4 48.5%)|
A 72,830 70,139 79,185
SECTOR INFORMAL 54.6%ﬂ ss.s%ﬂ 51.5
87,591 103,298 84,185

FUENTE:

1988 ENCUESTA NACIONAL URBANA SOBRE EMPLED, SUBEMPLEO Y DESEMPLED INEM - OIT

1901 ENCUESTA PERMANENTE DE HOGARES, EMPLEO, SUBEMPLEQ, DESEMPLEO NACIONAL URBANO
1994 ENCUESTA URBANA SOBRE EMPLEQ, SUBREMPLEQ V DESEMPLEO JULID 1984 - NOVIEMBRE 1804
INEN BANCO CENTRAL DEL ECUADOR - INEC

ELABORACION: R.A.
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BANCO ECUATORIANG DE LA VIVIENDA

"INSTRUCTIVO FPARA CALCULAR EL PRIMER DIVIDENDOD
Y CAPACIDAD DE CReEDITO EN U.V.C.
FPARA FARTICULARES

Conforme la Ley de Mercado de Valores, la utilizacidn de
laa Urnidad de Valaor Constarnte (U.V.CL)Y se limitard a
obligaciones activas, pasivas v contingentes gue havan
sido autorizadas por la duntz Monetaria vy gue sean
contratadas minimo a un afo plazo.

La Unidad de Valor Constante es la "Unidad de Cuenta®
que. preserva el valor del dinero, haciendo posible la
continuidad en el ctorgamiento de preéstamos & largo
Rplaza.

Er  emste campo HBance Ecuatorisno de  la Vivienda,
efectuard operaciones activas otorgando préstamos  en

WLV LEs., por lo gue ha considerado necesario realizar un

instructivo que facilite el manejo opgrative v la
informacidn al pdblice scobre este tipo de operacidon
bancaria.

DEFINICIONES:

" Unidad de Valor Constante (UWC): Es una Unidad de

" Cuenta, se halla sujeta a cambios en su valor de

sucres, esta wunidead se corregir& con base  en

andices gue sefalara el Banco Central:; asimismo, el

valor (nuevo valor) de 1a UV 0. serd informado s

la oficina de crédito en forma oportuna para Uso @n

la elaboracion del corddito. Hiembsrgo de 1o

ﬁ@ﬁaladm” los valares de la UVE publicara el Ranca

Lantral en la prense periddicamente del % odel mes
al 4 del mes subsigulente.

. Ingreso familiar mensual: Es el total de ingresos
fdeclarados en sucres) que recibe la familia ern un
mesy incluvendo sueldo, salarics, compensacicores,
ponifilicaciones, otros ingresos.

Fl solicitente solo comprometerd wn 8% de su

ingreso  familiar mensual para el pago - de  su
dividendo.

. Capacidad de crédito {c.c): es lo médimo que podr
recibir como préstamo el scolicitante, tomando en
cuenta su ingreso fTamidlisr mensual.




BANCO ECUATCRIANO DE LA VIVIENDA

Instructive U.V.Cs.

pagina dos

Conm

i

@t valor gue el soclicitante pagard
au préstamo; el rimer

der s inors Tamil iar

Dividendo: s
mensualmente para anorbizé
dividendo serd igusl &l
mensual - declarado.

Alicuota: es un guarismo constante gque tilens que
ver carn el tiempo en el que =& pacta 1a
amportizacion del préstamo y tasa de interes. =
detalla en tabla preelaborada adjurnta.

entas definiciones, s procederd a considerasr la

siguiente instruccidn:

CALCULO DEL DIVIDENDO

e 1o hace relacionande el ingreso familiar mensual
para el valor de la U.V.C. v multiplicando por el
factor 0,28,

Ejemplo 1: {(Fréstamo a B afos)
Ingreso familiar mensual
Valor ULW.C. (valor del Gltimo dia del mes)
Ern este caso para el mes de mavo de 1994 es= de

S/.12.74%2

Divicendao =

Dividendo = &%,8% »x 0,28

Dividendo = 19,36 U.NVN.Cs.

Ejemplo 2: (Préaﬁhmu # 1% afos)

Ingreso familiar meEnsual . 5. 890,000
Malor UoVLO. (Aaltime dia del mes)
Eor st caso para el mes de mavo de 1994 es de

PR

Dividendo ==

Dividendo = &%,85




BANCGO VUATPTOREAMNGY DG BA VIVIINDA

Imngtructivo U.V.Cs.
péEgina tr

Dividendo = 19,546 U.V.Cs.

NOTA: Fara cualguwier plazoe contratado siempre
=@ tendrd 1 mismo dividendo a pagar

2. CAPACIDAD DE CReEDITO
Se multiplica el dividendo por la alicuclta gus
corresponde a los  afos en que el oredito se
contrata v gue aparece en la tabla de alicuctas.

Ejemplo 1: {(Fréstamon & © ahos)
Cormn wun dividendo de 192,53% UNLCs. gue el sefor

Carlos Pérezr va a amortizar su crédito en 8 afos
tendrd una capacidad de crédito de: .

.G = 1% n s P Gdy , ST BOEE
C.C = 15032 ,27 .v.C=.
Sequn el eienplo el sefor Carlos

ingreso familiar mensual de o/ .89
(of= rnCldHU de crédito de 1,302,227 =, oa 8
plaro, gue corresponden & un monto =L cires de
[ =4

57,186 093.5324 (a mavo de 19794 seqgun ejemplo).

Ejemplo 2: {(Fréstamo & 13 afos)

Con wn dividendo de 19,536 WU.V.Cs. gus el
Carlos Péres va a amortizer su crédito en 1% afos
tendrd una capacidad de orédito de:

simplo el Carlo
familiar mensual de B/ .8
Arwdnd de credito de 1.848,8
sl oty O Mo nf“ £21
(& mavo de 1994 CILUT Y B

Ferez e
. tear

lito en UVWEs nmo se
s mal et

NOTH: Er la capacidad de créc
tommara encuenta los o

- AP ST il v 4T RO
ARCHDP S OE BASCHL B




BANCO RCUATORIANO DE

Y
3

-t

-+

!c:t o} i

stimictive UV . Ts.

cratro

ALICUOTAS

AROS

CALCULO DE LA PRIMA DE SEBUROS

Frescindiendo de la Unidad de Cuenta
seguros serd lgual

deudor, sinembargo
promediara el valor

mernsual .

para mejor  admini

de todo el &afio
Ejemplo:

=

(_)i_pi_:

Valor del
Frima d

credito a eneral/94
BEGLTOES s/ 1%,

e
cle

crédito a diciemnbres%d /.16

SRMIOS

Malor
Frrima

+

Fromedio mensusl /94 F

COMISION BANCARIA

ITgualmente prescindiendo de 1a
contforme se ha venido trabaiando se coabrard

saldo promect i amdo

ok

e
&l

mernsual
amial para

ﬁ@udurﬂ
merisidal .

AL T
FUIT e

la
al uno por mil mensual
slracidn
kT ud:}

3

HERIRININ
=/ . 16000, o0

T B0 0o

A VIVIENDA

ALICUOTA

11,408406
BL L TEDATE
1L, 154025
3’,677”9?
A7 ALETEL
h4 ﬁuﬁwim
A0, 7IPEES
&Hér 57 R
?1 5 c ,z:l&in'\l
T, BROOSEE
80,897 743
B4, 815617
28 E70T7E5
'?1,Jwa

P S A R

e
S

=7

ezl

£ 63

@l cobro

L?i_?i,; RESTELS DY T

mensuales

2, 0

mErsuales

e sl les

Unidad de Ouenta v

O, 1%
W ko

=3

=Ll

-ima de s
@ oo .



DANCC BCUATORIAND DO LA VIVID

Imstructive W.Y . Cs.

PLTTER DA

Ejemplo:

Valor del corédito a enero/%4 /. LB OO0, 000, oo
Comislon bancaria 5/, 00,000, 00 m&ngmalmg

Valor del crédito & diciembre/949 a/.1&6 000,000, 00
Comisidn Bancaria g3/ LW D00, o mersual e

Fromedio mensual /%94 ﬁjnldud”” a0 mETrrsiia ) e

b. CALCULDO DE LA MORDSIDAD

La morcsidad a cobrarse en los pagos no realizados
va a ser del &,60% anual  sobre el dividendo
V. Ce.  La Férmula ewr dividendo no pagado por el
&.,60 porciesnto todo eso dividido para Ea&D0 v
multiplicado por los disas de mora. S usara sl
valor del UVE correspondiente al ultimo dig del mes
del dividendo vencido :

Ejemplo 1. {Fréstamos a 8 &Pos)

Carlos Férez no ha pagado su dividendo gue
allzaba el éla 20 de marzo de 1994, v ose
acerca a cancelar 21 dia 20 de abril de 1994, cuvo
valor de la WO {al 30 de merzo de 19924 era de
12.8622,.  Para ui etecto s calowla de la sigulente

lﬂdn{:‘rc( H

morosidad = {{(div. no pagado ® 0,08603 /3400 « dias
: e mora

morosidad = ({19,588 « 0,0&660) / 3&0) =« 31

morasidad = 0“12 UV Le (87.1.0515,84)

o

El pago gque tiene gue realizar esy dividendo mas
morosidad esto es: 19,466 UV.Cs gue en sucres @si
E7 . 240,345, '

setamos a 1% afos)

Ejemplo 2. {Fre

El seror Carlos FPédres ne ha pagado el diwvi
s realizaba el dia 4 de febrero de 1YY
acaEroa a cancelar este pago el dia 25 de
1994, cuyvo UW.Y.0 es de L2.687.  Fara el sfecto
caloula de la siguisnte manera:




BANCO BCUATORIAND BDE LA VI

Instructivo U.V.Cs.
pEGIns cinco

Fara el efecto azmumimnos gue su@o
fue de 19,61 UV.Cs

morosidad = ({div. no pagado = O,0860)1/5600

e mora

moarosidad = ({19,861 8 0,08460) / 36C

murosidad = 0,310 U.V.Cs (5735932

3

dex i

El pago gque tierne gue realissr ess

morcsidad ssto es: 19,92 U.V.Cs que

L R L By Rt
W e ;..-.7..-.‘.\..*:.

A

YIED

gdividendo

SLCIme s

11

fomyory
EEN N

oA

-

H
1

ot

.
"

&

.

<
4

-
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IV, I, COMOEJIO MUNLCLIPAL DE QUITU

Loto el Infonme No. 1C-93-222 do 20 de  abril de
199, cle la Comisidon e Planificacidn
K

. b g .
domenclatura,

i

CONSIDERANDO:

QUE, el sefor Director General 09 la Junta Nacional
dex la Vivienda, encarqoado, Arqg. Guillerwe Pérez, ha
solicitado Ll aproubucion dea ta Urbanizacgion
Mo El-v-55 aonominadn VENCEDGORES DE PICHINCIIAL,
ubicada on la parroguia de Chilleogalle, sector
Targui, calle Angamarca:
Qur, o han adj‘nwtw;kj los informes favorables de la
Direccidn do Sindicatura Municipal;
GUE, l1a DRircecién de Planificacidon, de acuoerdo a  lo
nornads an la Ordenanza | 2005 de  1a
Reglanentacion Urbana de Quito, hia dadeo su  INFORME
FAVCRABLE No. 0O2B80-DP de marzo 19 ds 1993, par»
Lo aurobacion de rata urbanizacidn, informe guue -

1

forma parte do esta Rosolucion;

Nomenclatura bin

QUE, la Cowmision de Plondficacion vy
e No.,IC-93-222 do

prv'(nLumo suo Dictamen Favorable
abril 20 de 1993,




£

Y 4 ’ Yy i g Ty
"4‘:‘/.,\' { } - m)r) ,/31/{{ 41«79‘" ({ /
e FLrrs e Qe CAIFLE 2 o T £EF T8 8 LA E
f! : hap )
o LT TO T TR SR Sy \.x~.u~xu—..;.ﬂw~x_... WORRMT UL WY 1= Fo  FE 3 1 hs g i 154 L A TR AT AL 2 8 L I e 2 1y
'ml(' -t b uldo, es
4 Pudy Danszdnico
t
Orouco do ocu it clbucio (“]ull?S:
RESUELVIE:

1. sprobar la Urbkbanizacion No. L1-V~BES5 VENCEDCORES DR

PLCHINCHA, ubicada en la Parro;uia de
' Chillogallo, sector Tarqgui, calle Angamarca;

2. La . nrewhnte eroluC1®n deberd elevarse &
escritura publica e thrr* sirase en el Regilstro de
1a P“oplouad en el plazo de  NOGVENTA 190) DIAS,
de: io antregarsea a Sindicatura Municipal
c (4) coplas de la escritura debidamante
c cadac & 1Inscritas en el Registro d=z la
P lad para el avchivo de la 4un1(lp3 idad en
el plazo establecido:

3. La garentla gque presanta el uvurbanizador es la
siguiente: e¢ejocucidon vy  entrega de las obras;

4. EL plazo d¢o cojecucion de loo obras sefd de CINTO

. - . e PN
(5) mesaen, o parvis de Lo dngCripeion en el
Registro do  la Propiadad ci/aa/ la nresent
s e /
. resclucion; /
' /-
S
} ) N [y o : / - - 3 3 1] -
FETPE 5. Se incorporaran a la esgritura los siguicntes
[ documontos: S
. . /
!
I /
/ o ~Un Jjucgo de planos; /o
o /
~Informe IC-93-22% de la Comisidn de
/ Pianificacidn v ura;
i
!
//
/
/
/ -
/ -~ 2 .-
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G z0 da
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. . i Lo ‘;/ . ::‘ i
Dr. Jamil HMahuad i-itt,

~

ALCALDE DI SAN FRANCISCO DE QUITC
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i. MUMICIPALIDAD DE QUITO

SECRETARIA D C(

-
<
on
Samad
=
Z
e9]
e

DEL . CONCEJG

Nam. 1093227

Informe de la Comision de: PLANTFICACION Y NOMENCLATURA

~Materia del Informe:  APROBACION DE LA URBAMIZACION No. 51-V-S5, VENCEDORES

DE_PICHINCHA, UDICADAEN. LA PABROQUIA.DE CHILLOGALLA, SECTOR. TARQUI.

APROBADO: [4d
Sciior Alcalde: : . q,d"ﬂl
[

la Comisidn de Planificacidn y Nomenclatura, avocd conocimiento de los informes
emitidos por la Direccién de Planificacidén HNeo. 002890 del 1% de marzo de 1993
y por OSindicatura Municipal No. 497-93 del -2 de abril” de 1993, relacionados
con la aprcbacidn de la Urbanizacidn No. 51-V-55, VENCEDORES DE PICHINCHA,
ubicada en la perrcquis de Chillogallo, sector Tarqui, calle Amzzonas.

Al respecto y una vez analizada la documentacidn, lea Comisidn de Planificaciédn
y HNomenclatura, en sesidn realizada el lunes 19 de abril de 1993, resolvid
(S i) P AN WAVD T ¥ - . el . N Sy 4
emitir DICTAMEN FAVORADLE para que el 1. Concejo, conozca y spruebs la resclu-
J .4_“_ ] 1407 nl YT
cibdn que reglrd = ia URBANIZACION No. 51-V-55, denominada VENCEDORES DE PICHIH
q 8 v .

CiA, ubicada en la Parroquie de Chillogallo, sector Tarqui, calle Amazonas,
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Quito, abril 20 de 1933
AMNEXO: Documentacidn




GCarcia Moreno N7 1130 v Chile - Tell.: 515-138 ‘T'r. 518-C00

Sefior
PRESIDERTE DE La COMISION DE PLAHIFICACION
Presents

De mis consideraciones:

. Mediante solicitud N. 3B04l de 26 de febrero
de 1693, el sefior Director Ceneral de la Junta
Nacional de la Vivienda encargado.Arq. Guillerme
' Pérez, ha presentade el proyecto definitivo
de 1la Urbanizacibn HN. 351-V-55 Vencedores de
Pichincha, programa de interéa social ublcada

en la Parroquia Chillogallo zector Tarqui calle
Angamorca, coordenadas IGM al centro: 722715 ‘

la revisiban técnica correspon-—
nrobado, por esta Despendendia,

Planificacién N, 5781-DP de 8 de junic de 1991
(anteproyecto)

EMAP N, SD- ZLOO G1-3 octubre 1991
EMA N. 0286-E de 14 agoate de 199
y rasantes,

ERQ. M. PPU-CL7/922 3 de mayo de 1992
blica) '

IETEL ( Yo presenta &s un programa
social de la Junta Nacional de la Vivie

Con  las Si iente regulaciones ¢

g ) §§$ M
iy e e l dat T \ ! o Al
ser incorporadas a la ‘resclucidn deX I, Conceje, i Lo §
de azcuerdo & lo alspuestc 2n 1% Ordenanza M. ; Yo

' 2895, ' ‘ (AL
. - P e
1 . . . . é f-'} $
i. La Urbanizacion se hal! delimiteda dentro FYI. i
3 a2 - N | !
de loy siguisntes linderos: f R f

i Norte amarca en<?08 ml.
i Sur: ml. _
{ BEste: , a1 entes dal 41 en 320,41 nml,
i Deste: Cooperativa ?eﬂﬁ& de Quito vy Amazgnag,
\en 357,67 ml. '
\
N El nlmero de lotes
distribuideos con la
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sarcle Moreno N¢ 1130 y Chile - Fell.: 515-138 Tr. 518-00D
OFICIO
Fecha:
Lotes con servicios:
Sector 4: 20 lotes
Sector B: 22 lotes
Subtotzl de loteg: 28 m.
Viviendss:
Sector A: iv1cndas 145 m.
Secto = B: viviendas 154 m,
Subtotel viviendas : 28 -m}yf
- 1 ™,

N. Total de istes 317 m. ’ A
N. Total de viviendas 289 m.”
2. Las cbras de urbanizacién comprenden todas
las gue =e hallan detslliadas en el proyectc
definitivo aprobado vy el cronegrama valorade,
incluide en €l mismo, cuyas ejecucibn serd contro-
lada por la Direccidn de Obras Piblicas Municipa-
les yj entgregada en 21 plazo de 5 meses, plezo
impuesto por el prepilo urbanizador,
3. En garancle de lz correcta 33&3U ién ¥y entrega
de las obras se establece:

ancaria: por un valor de §/. 4737525,043
nde sl de laz obras de urbenizacidn,

™. Bl Avea Comunal: Comprende la eatrega z la
Hinizipziidad ds cusrpo 1: 5133 ml. cuycs lin-
derog somn:
Norte: waszanas IVIII-IIX~XX, en 86,95 nml,
Sur: manzana XVII-YXIL, en 96,44 k.
Hete: calle A, en 55,33 ml,
0 Cooperative Reino de Quitoc ( Irregular)
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Garcla Morveno N¢ 1130 y Chile - Telf.: 315-138 T, 518.000

5.~ Todas las vias, pasajes vy sitics de estacioana-
miento sefizlados en’los planos serdn da uss piblico
] le,

9. Los taludes hacia la calle Ta achina, serédn encepa
dos y entregados a la Mun nicipslidad 3ibres de
escombros.

i ente informe apro!a corio serd envisdo
exclusivg responsabilidad del urbenizador

ento £
as ¥ Dl&ﬂOJ rezentados a tramitcs,
v B

51 el Urbsnizader no es vropietario legal del

T o
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ORDENANZA N¢ 3138

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-95-101 de 5 de abril de
1995, de la Comisidn de Planificacidn y
Nomenclatura; vy,

EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES,
EXPIDE

LA ORDENANZA QUE ESTABLECE EL RECONOCIMIENTO LEGAL
Y CELEBRACION DE ESCRITURAS PUBLICAS INDIVIDUALES A
FAVOR DE LOS POSESIONARIOS DE LOS LOTES DEL BARRIO
CORAZON DE MARIA, UBICADO EN LA PARROQUIA ' DE
CALDERON, ZONA ANANZAYA.

Art. 1l.- Ubicacidn: Zona Ananzaya, Parroguia
de Calderdn, Sector 4302, lote # 4,
calles sin nombre, clave catastral #
13707-02-001, barrio Corazdn de

Maria.
Art., 2.- Numero de lotes: Veintiuno (21)
Art. 3.~ Superficie: 26.616,12 m2.
Art. 4.- Linderos: Norte: calle existente:
194 mts.; Sur: Acequia, calle
\ proyectada en 177 mts.; Este: calle

proyectada en 137 mts y Oeste: calle
existente en 155 mts.

Art. 5.- Areas comunales: Superficie: 2602,25
m2., sobre un area total: 26.616,12
m2.

Linderos: N.- 43, calle proyectada:
S.- 40, calle proyectada; ‘

E.~- 55,20, lote 17;

O.- 60 m., lote 16.

Art. 6.- En los titulos de propiedad a
otorgarse, deberan incluirse las
siguientes clausulas de manera

obligatoria:




ORDENANZA N° 3138

La Municipalidad no se responsabiliza
por reclamos de terceras personas que
pudieren sentirse afectadas por el
plano o datos suministrados por 1los
representantes del barrio, quienes
asumiran la responsabilidad total de
los mismos.

Los planos y documentos presentados
son de exclusiva responsabilidad del
proyectista,. dirigentes Yy
propietarios.

Las dimensiones y superficie de los
lotes seran los determinados en el
plano aprobado, siendo estos en el
futuro indivisibles.

Uso de suelo: Residencial.

La Municipalidad no se responsabiliza
por la dotacidn de la infraestructura
del barrio.

Todos los lotes quedaran prohibidos
de enajenar hasta que se realicen las
obras de infraestructura en su
totalidad y sean entregadas al 1I.
Municipio de Quito.

Se realizara la entrega a 1la
-Municipalidad del area comunal
seflalada de 2602, 25 m2. de

‘, superficie, . 1la que debera —ser

receptada por la Direccidn de Avaluos
.y Catastros.

La presente Ordenanza entrard en
vigencia a partir de la fecha de su
sancion.

la Sala de Sesiones del Concejo

Metropolitano de Quito, el 18 de julio d

1995.

-—

SngST§deQ&SN5°NB&kg 6j§;f
Gladys de Cordova Lcdo. ust#vo Salidbs Salr¥os.

VICEPRESIDENTA DEL SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO CONCEJO METROPOLITANO




ORDENANZA Ne¢ 3138

CERTIFICADO DE DISCUSION:

El infrascrito Secretario General del Concejo
Metropolitano de Quito, certifica que la  presente
Ordenanza fue discutida y aprobada en sesiongs de

11 y 18 de Juliof;Z:f995.
Lcdo. G tavo%&a os
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QUITO, A

pISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO

ALCALDIA

El Ecuador ha sido, es
y serd Pais Amazdnico

Seior

PROCURADOR DEL DISTGRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideraciodn:

Para su conocimiento y fines legales consiguientes,
me permito remitir a usted copia debidamente
certificada de la Ordenanza NoO. 3143 que establece
el reconocimiento legal y celebracion de las

escrituras individuales a favor de lgs
posesionarios de los lotes de terreno del. barrio
ONTANEDA ALTA, ubicado en la parroquia de
Conocoto '

Atentamente

Ldédo. /Gustavy SaltosA
SECRETARIO NERAL D




Ordenanza N° 3143

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-95-102 de abril 5 de 1995,
de la Comisidon de Planificacidn y Nomenclatura; y,

EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES,
EXPIDE

LA SIGUIENTE ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO LEGAL Y
CELEBRACION DE ESCRITURAS INDIVIDUALES A FAVOR DE LOS
POSESIONARIOS DE LOS LOTES DEL BARRIO ONTANEDA ALTA,
UBICADO EN LA PARROQUIA DE CONOCOTO, SECTOR ONTANEDA
ALTA.

Art. 1lo.: Ubicacidn: Parroquia Conocoto, sector
§ Ontaneda, Barrio Ontaneda Alta.
|

Art. 20.: Namero de lotes: 263 (doscientos sesenta
y tres).

Art. 3o0.: Superficie: 99.752,75 m2

Art. 4o.: Linderos: N: Quebrada; = S: Camino
publico; E: Propiedad de Victor Andrade;
O: Area de proteccidn ecoldgica.

Art. 5o0.: Areas comunales:

Superficie: 4244,12 m2 que corresponde

8 FIEL COPIA DEL 74(31:»:,«1, al 4.26% del total

LG crprrmiy

“UcELinderos:.N: con los lotes del 33 al 41;
S: con la calle 8; E: con los lotes 42,
43 y 44; 0: con los lotes 31, 32, 46,
45.

Shetlaris © -Asl como también un area de 1.500 m2
para la Empresa de Agua Potable ubicado
en la Manzana 4 cuyos linderos son: :




Art. 60.:

Art. 70.:

Ordenanza N* 3143

30 m. lotes 15 y 1; S: 30 m. camino
publico; E: 50 m. calle 3; O: 50 m.
lotes 16 y 17.

En los titulos de propiedad a otorgarse
deberan incluirse " las siguientes
clausulas de manera obligatoria:

* La Municipalidad no se responsabiliza
por reclamos de terceras personas gque
pudieran sentirse afectadas, por el
plano ©o datos suministrados por los
represantantes del barrio, quienes
asumiradn la responsabilidad total del
problema.

* Los planos y documentos presentados
son de exclusiva responsabilidad del
proyectista, dirigentes y propietarios,

las dimensiones y superficies de 1los

lotes seran los determinados en el plano
que se aprueba, siendo éstos en el
futuro indivisibles.

* La zonificacidn determinada para este
asentamiento es la correspondiente a
B203. :

* La Municipalidad no se responsabiliza
por la dotacidn de infraestructura en el
indicado barrio. .

* Todos los lotes quedaran prohibidos de
enajenar hasta que se realicen las obras
de infraestructura completas vy sean
entregadas a la I. Municipalidad.

* Se entregara a la Municipalidad, el
area comunal sefialada y serd receptada
por la Direccidn de Avallos y Catastros.

La presente ordenanza entrara en
vigencia a partir de 1la fecha de su
sancidn.



3143

DADA, en la Sala de Sesiones del Concejo
Metropolitano de Quito, el 18 de julio de 1995.

7
%Q”__A_“i&}“ Conde ‘“L;( /. /
Lcdo.Guskavo Saltos Saltos
G

Sra.Gladys Calderdn
VICEPRESIDENTA DEL CONCEJO SECKETAR ENERAL DEL
CONCEJO

METROPOLITANO

CERTIFICADO DE DISCUSION:

El infrascrito Secretario General del Concejo
Metropolitano de Quito, certifica que 1la presente
Ordenanza fue discutida y aprobada en sesiones de 11
Yy 18 de julio de 1995.

tos Salfos
L DEL ONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON.- Quito, 25 de julio de 1995.

EJ 231' E S E:
%11 Mahuad Witt ’

Lcdo.Gusta¥o Sal

~

Saltos

8
ALDE METROPOLITANO DE SECRE I0 ERAL DEL
QUITO

CONCEJO

,/7 3
V4
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Ordenanza N? 145

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-95-244 de julio 19 de 1995, de
la Comisidn de Planificacion y Nomenclatura, y:

EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES
EXPIDE

LA ORDENANZA QUE ESTABLECE EL RECONOCIMIENTO LEGAL Y
CELEBRACION DE ESCRITURAS INDIVIDUALES A FAVOR DE LOS
POSESIONARIOS DE - LOS'  LOTES DE TERRENOS DEL BARRIO
BRISAS DEL NORTE, UBICADO EN LA PARROQUIA DE COTOCOLLAO

Art. 1l.- Ubicacidn: Zona Anansaya, Parroquia
Cotocollao, Sector 4204

Art. 2.- Numero de lotes: 24 lotes
Art. 3.- Superficie: 5489.50 m2.
Art. 4.~ Linderos:

Norte: Calle C-5

Sur: Calle B-~1

Este: Propiedad del Sr. Carlos Numez, .
barrio San José de Cangahua
Alto.

Oeste: Calle B-2.

Art, 5.- El Barrio se regird a la zonificacion
: D-203 asignada para el sector por 1la
Reglamentacidn Metropolitana.

Art. 6.~ En los titulos de propiedad a
otorgarse, deberan incluirse las
siguientes clausulas de manera

obligatoria:

nsabiliza por
que pudieran
‘o datos

La Municipalidad no se ST
reclamos de terceras perspnas
sertirse  afectadas ‘por (el plano




Ordenanza N° 3145

suministrados por los representantes del
barrio, quienes asumirdn la responsabilidad

total del problema.

- Los planos y documentos presentados son de
exclusiva responsabilidad del proyectista,
dirigentes y propietarios, las dimensiones y
superficies de los lotes seran los determinados
en el plano que se aprueba, siendo éstos en el
futuro indivisibles.

- La zonificacidn determinada para este
asentamiento es la correspondiente a:
Residencial 1, D-203 de acuerdo a la
Reglamentacidon Metropolitana vigente.

Art. 7.- La presente Ordenanza entrara en

vigencia a partir de 1la fecha de su
sancion.

DADA, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano
de Quito, el 9 de agosto de 1995.

’ p /’/‘f
// /7
d/;/ﬂ //9// ]
gé;ségkacka£bﬁSQ“o\§ /;‘ v AL -
A y 7
Gladys Calderon de Cdérdova Lcdo.Gustavo Saltos Saltos

PRIMER VICEPRESIDENTA DEL SECRETARIO ENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO CONSEJO METROPOLITANO

rd

e

CERTIFICADO DE DISCUSION:

E1l infrascrito Secretario General del Concejo
Metropolitano de Quito, certifica que 1la presente
Ordenanza fue discutida y aprobada en sesiones - de
21 de julio y 9 de agosto de 1995.




Ordenanza Ne 3145

Lcdo. Gustavo sd1tos Sal%os
SECRETARIO GENE AL DEE/éONCEJO/METROPOLITANO

7

ALCALDIA DEL CANTON.- Quito, 11 de agosto de 1995

EJECUTES E:

- /7
\ /I’/“"' -
\;SQ*E;: < < //(/f ﬁﬁﬁ )
Jamil Mahuad Witt Lgdo. Gustavo Saltos Saltos

; CALDE DEL DISTRITO SECRETARIO GENERAL DEL
METROPOLITANO DE QUITO CONCEJO ME%ROPOLITANO
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,g”gﬂvﬁ‘;s MACIONAL DE LA VIVIENDA

APARTADC: 3244 - CABLES TELEX: 2389 -"BEV - ED”
QUITO - ECUADOR

CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL ILUSTRE MUNICIPIO DE QUITO,
LA JUNTA NACIONAL DE LA VIVIENDA Y EL BANCO ECUATORIANO DE
LA VIVIENDA ‘

:,COMPARECIENTES:_

‘A la celebracidén del presente Convenio comparecen, por una
parte el Tlustre Municipio de Quito, legalmente representado
.por su Alcalde, sefior Don Rodrigo Paz Delgado y el wvoctor
Carlos Egas, en su calidad de Procurador Sindico Municipal,
~quienes en lo posterior se denominaridn Ilustre Municipio de
Quito -~ IMQ; por otra parte, en calidad de Presidente de la
Junta Nac1ona1 "de la Vivienda, el Arquitecto Patricio Mena
Durini y como Gerente General del Banco Ecuatoriano de la
.Vivienda, el Doctor Patricio Cevallos Moran; acuerdan suscribir

‘el presente convenio al tenor de las siguientes clausulas:

PRIMERA: ANTECEDENTES.-

El Gobierno Nacional se encuentra empeifiado en desarrollar

[ ' v una amplia politica de colaboracibén con los diversos municipios
del pais, con el objeto de coordinar acciones que permitan
un méas Otil aprovechamiento del suelo urbano, un crecimiento
regulado de los centros poblados, la rehabilitacidén de zonas
-urbanas que sufren por precaridad o inexistencia de servicios

- elementales y el abaratamiento de los costos de los diversos
programas viviendisticos. Esta. politica -a .desarrollar, tiene
- por objeto general dlsmlnulr el déficit habitacional y conse-
guir las condiciones minimas de habltabllldad fundampntalmen—
te para 1as clades populares.‘i .

Para . ello y como linea de accién a desarrollar en conjunto
con las municipalidades, se requiere de la dotacibn de terre-
nos por parte de los municipios en favor de la JNV/BEV para
que pueda’ cumpllr cabalmente con sus prcgramas. .

Por su parte la JNV/BEV. consciente de las responsabilidades

.y obligaciones legales que tienen .los Concejos Municipales,

parti cularmente el I. COHCG}O de Quito, ratifica su voluntad

de respetar todas y cada. una de las disposiciones munlcxpales

sobre urbanzzac1one8 Y ronstrucc1on de edificios y v1v1endas
~en general ' :

-~ En el‘ambito,generalfde estos "objetivos, politicas y lineas

de accidn, y en uso de sus atribuciones derivadas de la Ley
~de Creacion de la JNV/BEV y de la Ley de Régimen Municipal,
' . estas. Instituciones han resuelto suscribir el presente convenio
\ o de colaboracidn, el mismo que a mis de permitir la participa-

TSE .
A
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1




FUNTA NACIONAL DE L& VIVIENDA

Convenio Colaboracidn IMQWJNV/BEV
Pagina dos

cién coordinada del Estado Ecuatoriano, posibilitara el ofre-

cimiento de una- 1mportante respuesta. al déficit habztdrlonal

en la c1udad de QulLo y su Area metropolltana.\

SEGUNDA: OBJEmO DEL CONVENIO -

Con estos an*ecedentes, 1a Junta Nac1onal de la Vivienda,
el Banco Hcuatoriano de la Vivienda y el I. Municipio de Quito,
se comprometan a redllzar las ngUlentes acciones: '

1. OBLIGACIOYES DEL I MUNICIPIO DE QUITO

1.1 Puesto. que 105 programas de vivienda que la JNV/BEV
_desarrolla  son de interés social y sus costos deben
ser accesibles a la economia popular, el I. Muni-
- cipio de Quito se compromete a vender directamente
‘a la' JNV/BEV, previa: autorizaciéon del I. Concejo,
la mayor superficie posible de terrenos urbanizados
dentro de la denominada '"'CIUDAD QUITUMBE', que actual-
mente se encuentra desarrollando la: Corporacién Edili-
cia en el Distrito Sur de la ciudad. Los mencionados
terrenos deberén tener asignaciones de uso de vivienda
.-de densidades intensiva y media y sus costos seran
concordantes con el precio actual de los terrenos

y con los fines sociales de la JNV/BEV.

1.2 E1° I. Municipio de Quito, poniendo en vigencia el
. convenio firmado entre las mismas Instituciones en
+- +diciembre de 1984, se compromete a vender a la JNV/BEV,

- previa autorizacién del I. Concejo, el terreno de
..su propiedad ubicado en el Distrito Sur de la ciudad,
‘entre la Avenida Morédn Valverde, Avenida Rumichaca
.y calle Moromoro, junto al Estadio del Club Deportivo
"Aucas", con = una superficie total aproximada de
88,239 m2, '‘a fin de que la JNV/BEV' pueda - desarrollar
- .un - programa de-vivienda de. alta densidad. De igual
_manera, su .costo serad acorde con- el precic actual
‘del terreno y con los fines sociales de la JNV/BEV,

1.3 La Corporacidén Edilicia se -compromete, previa auto-
izacibén del I. Concejo, a otorgar un tratamiento pre-
ferencial, asignando y autorizando la intensificacidn

- de usc a aquellos terrenos que ubicandose en la ciudad

y: su area met;opolltana en zonas destinadas a v1v3enda,
“sean de dinterés de la JNV/BEV para 1a construcvlon
Sde programas HabltaCﬂonales. -
1.4 Ig;almenLe, previa . autorWZablon del I. - Concejo, se
‘ compromete a dar un tratamiento especial, autorizando
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Convenio uolaborac1>n IMQ- JNV/BEV
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la intensificacidén del suelo para aquellos proyectos
que, impulsados por la empresa privada, hayan sido
calificados por la JNV/BEV como de interés sccial,
-de acuerdo con las regulaciones de la Junta Monetaria
No. JM-364 del 17 de julio de 1986 y Nos. 213 y 223
de 1984 'y 1985 respectivamente y de acuerdo con las
regulaciones de la Ordenanza 2458.

1.5 Por otro lado, el I. Municipio de Quito se compromete
a establecer la mas amplia informacidén y coordinacién
con la JNV/BEV en el desarrolio de acciones qi: por
ser de interés a las dos Instituciones, deben contar
con su}par icipacidén directa o indirecta en el marco
gpneral de " las atrlbuc1ones y deberes de la Corpo-
rac1on EdlllCla '

1.6 E1 I. Municipio de Quito se compromete a ofrecer la.
mas 4gil gestidén a todos y cada uno de los tréamites
que la JNV/BEV realiza en los distintos departamentos,
direcciones y <comisiones del I. Concejo Municipal,
a fin de que estas instituciones puedan cumplir ca-
balmente con sus funciones.

OBLIGACTIONES DE LA JNV/BEV

’La JNV/BEV se compromete a ofrecer la asistencia téc-

nica que requiera el I. Municipio de Quito para el de-
sarrollo de estudios, tales” como: el "Proyecto Ciudad

'Quitumbe”, propuestas de solucidn al problema de la vivien-

da en el Centro Histérico, feglamentacién de la ciudad,
etc, para lo cual, facilitard la participacién de sus
proL881onales espec1allzados en v1v1enda., :

CBLIGACIONES CONJUNTAS ENTRE EL IMQ Y LA JNV/BEV

Medlante ia suscrlpcion‘dchonvenlos particulares de aso-
ciacidn, derivados del'presente convenio de colaboracién,
la JNV/BEV y el 'IMQ, se comprometen a cumplir con las
81gu1enLes acc1oneu i R

3.1 La'JNV/BEV financiaréwla construccién de los programas
de vivienda para empleados municipales que asi lo
solicite 1la Corpor301on -BEdilicia, en el nlmero que
cstablezcan las partes,”‘81empre que ellos cumplan
en su disefio arou;tectonlco y en sus costos con las
regulaciones de interés social establecidas en la
Reglamertac1oﬁ de la JNV/BEV. Sus adjudicaciones se
realizaran a empleados municipales que no tengan Vi~
vienda 'y cumplan con las “exigencias del Reglamento

~de Inversiones y Préstamos del BEV.
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Dentro de este capitulo de colaboracidn y como primera

accibén, la JNV/BEV se compromete a financiar la cons-

truccibén de los programas de vivienda para adjudica-
cidn -exclusiva a empleados municipales en los terrenos
de propledad del IMQ, ubicados en el Barrio Turubamba

- de- Monjas 'y junto al- Complejo Recreativo de

"FUNDEPORTES" - con una capacidad de 2.200 unidades

" 'de ‘vivienda.

3,27

De igual manera, mediante la suscripcidn de convenios

‘particulares de asociacidén, el IMQ y la JNV/BEV se
- comprometen a desarrollar programas habitacionales

en los siguientes terrenos municipales:

: a) Ubicadds en .la‘Avenida Mcrédn Valverde y Matilde

 Alvarez-Sector 63, las Cuadras con una supbrijrle
‘de- aprox1madamente 200. OOO mZ.

b) Ubicados junto a 1la planta de tratamiento de
Puengasi. ~

'C)' Ub1cddos junto al Pfocrama JNV/BEV 'PLchlnch

. .d) Ubicados en la loma de "“1 Ichlmbla

”fé)' Ubicados en la calle Cuenca y Esmeraldas, junto

3.3

al Programa de Vivienda 'Nucahuasi I", con una
SLpe1f1c1e aproximada de 1.800 m2, '

£f) Ubicados en,la calle 5, barrio San Vicente, Sector

29, Luluncoto, con wuna superficie aproximada
- de 14,000 m2. L ;

Finalmente, la JNV/BEV y el I. Municipio de Quito,
se comprometen  a mantener una constante colaboracién
y coordinacibén, a fin de que las. dos Institucio -

nes cumplan con sus propbsitos particulares derivados

de la Ley, al ofrecer una solucidn al déficit habita-—

" cional del Pais, conurolar y regular el crecimiento
~de la c1udad &e Qulto y su- area metropolltana

[+



ey

WE p ——"‘ \ g7 r‘ N \“‘\
) U*’J A i%‘A “T"‘}Jus u?fi ....U'“ WA HEnn

Convenlo Colaboracién IMQ-JNV/BEV
Pagina cinco

Lrarrds

TERCERA: CONTRCVERSIAS.-

.51 se suscitaren  controversias judiciales derivadas de este

convenio se ventilaran de acuerdo con los proceulmlﬁqtos le-
galns Vlgentes

. 1»‘i\f‘Para constancia firman las partes en. Qulta a 103 2 dias del mes
: / ‘ vx;de Harzo de 1990 :

'//2:)

e r Patricio Mena Durini "~ Sr. Rodrigo Paz| De]vado
PRESEDENLE JYV BEV S © ALCALDE DE SAN fRANC SCO DE
| //7 QUITO o
’ / . V £
/?I . - {l
’/ Tt o "‘3 7
: i '/A . 9;{ C2S
- , Dr. Pa%rxaxb Cevallos Morén Dr. Calﬁas E ﬁ\ﬁgf
% , . GERENTE GENERAL BEV v PROCURA&OR SIN ICO MUNICIPAL

e

- CERT IFICO ‘que el presente Convenio fue aprobado por los
~ Directorios de la Junta Nacional de la Vivienda y Banco
_Ecuatorlano de la Vivienda en se81ones de ?5 y 20 de Tebrero
de 1990 respectlvamunte

G0 Sy

Dr. Galo Nontalvo Pastor W
'_SECRETARIO GENERAL JNV[BEV

Dr. Nllfrld;NEEEE?B“BﬁlanOb .
VICEPRESIDENTE DE LA REPUBLICA, ENC.
TESTIGO DE HONOR




TIMTA PACIONAL, DE LA VIVIENDA

"1, PRESIDENTE DE LA JUNTA NACTONMAL DE LA VIVIENDA,  ARQUITECTO
PATRICIO NENA DURINL Y EL' ALCALDE DE SAN FRANCISCO DE QUITO,
SENOR DON RODRIGO PAZ DELGATO

CONSIDERANDO:

1. QUE,: 1a Junta Nacional -de la Vivienda, el Banco Ecuatoria-
no-de la Vivienda y. el Ilustre Municipio de Quito, suscri-
ben en 1la presente fecha un Convenio de Amplia Colabora-
cién. y Coordinacibén, para desarrollar acciones conjuntas
con miras & responder coherentemente a la demanda de
vivienda popular en la ciudad de Quito e impulsar acciones
gue permitan regularizar y normalizar la entrega definiti-
va de los programas habitacionales construidos por anterio
res administraciones de la JWV/BEV

2. QDE,‘el mencionado Convenio se inscribe en el marco gene-
' ral de los objetivos, politicas y lineas de accibn que
el Gobierno Nacional viene impulsando, para couseguir
‘las condiciones minimas de habitabilidad de las clases
poptulares y que dicho dinstrumento plblico igualmente
"se ‘deriva de las atribuciones generales establecidas

por la Ley de Régimen Municipal. ; ‘

3. - QUE, es urgenup dar soiuc1on definitiva .a los problenas

. surgidos en los mencionados programas habitacionales

‘vy en particular en los Barrios de ”Larapungo "Solanda"
”Turubamba ‘

ACUERDSAY:

1. - Conformar una comisién interinstitucional y multidiscipli-
naria, para que en el plazo de 30 dias laborables realice
acciones tendientes a solucionar todos y cada uno de
los problemas existentes en los programas habitacionales
en especial en '"Carapungo', "Solanda" y "Turubamba',
con el rpropdsito fundamental de mejorar las condiciones
de vide de sus habitantes, consiguiendo que los menciona-
dos Barrics se inserten efectivamente en la ciudad, recu-

‘ perandc su legitimidad y legalidad, a fin de que el Iius-
‘ v tre Municipio de Quito pueda efectuar el controi urbano
fiw‘ *’/ " respectivo y los pobladores tengan acceso a nuevas alter-

el
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: natlvas Dara »l Mejokamlento de su 1nfraestructu ra fisica
y de serv1c1os. ‘ '

2. La Wenc1onada comisidn estaré4 conformada de parte del

‘Municipio, por los Directores de los distintos Departamen-

_ tos Municipales 7y, los Gerentes de las Empresas de Agua
Potable, Eléchica. y Alcantarillado. y por parte de 1la
"Junta y el Banco, el Director General, el Gerente General
y los Directores -y oubgerentes que correspondan, segin
el tema. , ‘

3. A fin de que las acciones a desarrollarse por esta Comi-

sién tengan el cfecto esperado, tanto en el establecimien—"

to de los requerimientos como en sus ejecutorias, ' :bera

considerarse las necesidades y colaboracién de los morado-
reg de los Barrios mencionados, para lo cual, la Comisién
estarad autorizada a efectuar las consultas necesarias
con los beneficiarios.; '

4.  Por su parte, ‘el sefior Presidente de la JNV/BEV y el
sefior Alcalde de San. Francisco de Quito se comprometen
a realizar todas las gestiones que estén a su alcance,
para conseguir la disposicibén de recursos materiales,
econdémicos y legales, que permitan el cumplimiento efecti~
vo del presente Acuerdo.

Dado en la ciudad de Quito a los dos dias del mes de marzo

de 1990.

(o
7;;/%4 e

ﬁmxl Patricio Mena’ Dur1n1

Sefior RoafigoAPéz Delgado

#PRESIDENTE DE La JNV/BEV : ALCALDE DE SAN FRANCISCO

DE QUITO
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 CONVENIO DE COOPERACIQN INTERINSTTTUCICNAL PARA APCYAR EL PROCESO IE
OONSOLIDACTON Y EXPANSION [EL PROGRAMA CAVIP DEL BANCO BCUATORIANO
| DE 1A VIVIENDA

En la ciudad de Quito, hoy 30 de julio de 1995, se suscribe el siguiente
"Convenio de Cooperacién Interinstitucional", entre la Sociedad Alemana
de Cooperacidn Técnica GTZ, representada por el sefior Econ. Ulrich
KUENZEL, Jefe de Expertos de GTZ; y el Banco Ecuatoriano de la Vivienda,
BEV, representado por el Ing. José CRESPO TORAL, Gerence General del
BEV. El Convenio se estipula al tenor de las siguientes clausulas:

1.1. £l CAVIP es un programa que ejecuca el Banco Ecuatoriano de la
Vivienda desde hace 3 afios, cuenta con la asistencia técnica de 1la
GTZ, cooperacién basada en oonvem.os eS\,ablecn.dos anteriormente entre
las t:ios 1nsL.1Luc1ones. : T ,

: 1.2. El ob_]en.lvo de este Programa es propender a la disminucién del
de.\.lcu. cualitativo” de vivienda de los -sectores urbano-populares a
través de . beerClO de asesoramiento en los siyuientes campos:

— técnicas coistruccivas aprcrpiadas,

- asistencia legal y financiera,

- manejo ambiental y gestid barrial,
- vinculo con organismos y entidades gue puedan apoyar el mej oramienco
de las condiciones de habltabllldad de los Sect,ores a servir.

1.3. En tanto la meuodologla, concepcmues N lmeamlef tos del Programa

han mostrado ser validos para enfrentar el- deflc:LL cualitativo de
+vivienda de los sectores urbanos deprimidos, la misién en Ecuador de
- _GTZ gestiond y obtuvo para su funcionamiento los recursos necesarios

a fin de iniciar w proceso de consolidacidn y expaasita del Proyraina

CAVIP, procesa que se inicid en el mes de jul:.o de 19,.:.

Este proceso precmsa u aporte del HEV, en cal:u.&c.d de contraparte

institucional, en los siguientes aspectos:

1.3.1. Financiamiento de las solicitudes de cré&dito gue el CAVI? ponga

a -consideracifn del BEV, de acuerdo a la programacién de recursos
. realizada por el Centro Nacional; vy, de acuerdo a las regulaciones.

aprobadas por el BEV. o

1.3.2. Financiamiento del personal nacional necesario para operar

los Centros de Asesoramiento gue se eacuentran en funcionamiento, y -

aquellos que se crearan en el proceso de expansitn del Programa;

1.3.3. Moblllarlo, equlpamlenw y movilizacidén .para los diferentes
CAVIP, “de acuerc’io a la Qrograna01a1 realizada por el Ceatro Naciomnal.

-7
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£l objeco del’ preseate coavenio es establecer el acuerdo-arco
interinstictucional - Yue apoye el proceso de cousolidacidn y expaasida
del E’rograma OWIE ‘

'D"IZCE’RA: PRESMCIONES ‘

Las. partes oonvieuea &1 aswnir las sa.gulentes tareas, respousabilidades
Y obllgacwnes'

| 3.}- EL BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA BEV, DEBERA:

b © 3.1.1. Asiguar los recursos .euesarios para fiosaunciar las solicicudes
5 " de crédico gue el CAVIP le preseate al ctenor de los parfwetros y aoncas
previaweace definidos con GIZ,y aprobados por el BV y a efectivizar
la eatrega de dichos recursos aplicandoselos a la correspoluleut_e
' pam.lda gresupaescarla.

PR

3.1.2. Cubrir los costos de la coatrataciones que GIZ hari para el
funcionamieato de los CAVIPS, ea lo refereace a honorarios, viaticos,
subsistencias, tamién aplicdudoselos a la correspoadieate parcida
presupuescaria. -

3.1.3. Eaxregar a GIZ los pagos y reenbolsos a gue hubiere lugar por
este Couveuio, measualineate, duraate los 5- primeros dias de cada wmes.
Para el efecto el BEV establecerd el mecanisimo mas iddaeo yue penaita
efecuv:Lzar estos recursos e el plazo establec:.do.

3.2. i :N GTZ, POR SU PAKE, DEBFRA:

3.2.17. Seleccionar 'y coatratar, al -persoual -necesario para opecar
.. los CavipP, couforme a los cedguerlaieatos elaborados por el Ceatro
- Nac:Loual de Asesoraualw del Prograa.

Escas coatractaciones se redllzacmx al veaor de los téoninos de
refereacia, nonorarios y deands caxiicmnes aoordados Oportunaue e
con el BEV, de wmanera ‘expresa.

Este Couvenio regird mientras dure el proceso de coasolidacidn y
expausién'del CAVIP. ~

’Sl,u eabargo cie lo aulterior, y para EfEiCLOS de contravacidn dei persoual

v o la GTZ fijard  los glazos de dlCIlOb Coatratos e funcwn a sus <

U p;:esupa tos 'y croaogramas de iaversidui. - -
.3/ /
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:‘Convenlo GI‘Z/EEN
Pagma tres

5Las partes senalan oamo dd'ﬂlClllO la cmdad de Qulto, y en caso de

Sque. ‘surgieran controversias derivadas de este Convenio, y de que éstas
+ no pudieran solventar. entre las partes- directamente,. los firmantes
lose someteran a una decisién adoptada . arbll:ralmente por el senor Ministro
b de Desarrollo Urbano y V1v1enda de Ecuador. SEET

i Las oontrover51as surgldas podran dar lugar a gue ambas partes resuelvan

‘' 7 el Convenio, o que una de las partes lo denuncie, denuncia que surtird

i :efecto de terminacidn en el dia-oU posterior a la fecha de recepcidn
s del texto de la denunc;d. : . = )

Para constancia de lo estlpulado de canim acuerdo, las parLes firman
»el presente Oorrvenlo en dos €l emplares orlgmales 1dentlcos.

sza NSy

Econ. Ulrich KUENZEL
JEFE DE EXPERTOS GIZ

.....................................
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